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Wprowadzenie do
sprawozdania finansowego

Informacja dodatkowa do sprawozdan finansowych S.M. "Leczycanka" w Leczycy .NIP: 775-00-03-041



1. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, Leczycanka w Leczycy dzialalno$é rozpoczela od dnia
01.10.1959 roku dokonujac stosownych rejestracji :
NIP : 775-00-03-041
REGON: 000487261
KRS : 0000156933 Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Eodzi, XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sagdowego

2. Podstawy prawne prowadzonej dzialalno$ci:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity — Dz. U z 2018r. poz.
1285)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz. U z
2018 roku poz. 845. z p6zniejszymi zmianami).

3. Ustawa z 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyplacanych premii gwarancyjnych oraz zmianie
niektérych ustaw — tekst jednolity (Dz. U z poz. 763 z 28 maja 2013 z pdzniejszymi
Zmianami).

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,, L¢czycanka ,, w Leczycy zarejestrowany wpisem
w Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srédmiescie w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy
KRS postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 .

5. Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r. (tj.: Dz.U. z 2018r. Nr 395,z p6zn. zm.)

6. Regulaminéw wewnetrznych przyjetych do stosowania uchwatami Rady Nadzorczej

7. innych aktéw prawnych

8. Polityki Rachunkowosci S.M. ,, Lgczycanka” w Leczycy

9. Zalecenia Ministra Finansow wg Komunikatu nr 3 z dnia 20 listopada 2015 r w sprawie
wykazywania przez sp6ldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniach finansowych funduszéw
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Przyjete zasady polityki rachunkowosci maja na celu przedstawienie obowiazujacych
w spotdzielni:
a) ogollnych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych,
b) metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
¢) zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, w tym:
- Zakladowego Planu Kont,
- wykazu zbior6w danych tworzacych ksiegi rachunkowe na
komputerowych nosnikach danych,
- opisu systemu przetwarzania danych (systemu informatycznego),
d) systemu stuzacego ochronie danych (w tym dowodéw ksiggowych, ksiag
rachunkowych i innych dokumentéw stanowiagcych podstawe dokonanych w nich
Zapisow)
3. Przedmiot dzialalno$ci:
-68,32,z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
- 3770, 1, -, nabywanie gruntéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste

- 45, ---, -, budowa lub nabywanie domoéw mieszkalnych, urzgdzen pomocniczych i budynkow
gospodarczych, lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc parkingowych

-70, 3, ---,  prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie majatkiem
wlasnym

-45, ---, ---, zagospodarowanie przestrzenne w osiedlach w szczegdlnosci zielef, miejsca do

wypoczynku i do zabaw dla dzieci
-68,20,z, wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
-41,20,z,  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
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kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.
4. Organizacja Spéldzielni:
Wiladze Spéldzielni:
e Walne Zgromadzenie
e Rada Nadzorcza
e Zarzad
W okresie od 01.01.2019 do 25.09.2019 roku w sklad Rady Nadzorczej wehodzily nastepujace
osoby :
LP. Nazwisko i imie Petniona funkcja
1. | Majewski Marek Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. |Tuszynska Agnieszka Z-Ca Przewodniczgcego RN
3. |Jelenska Katarzyna Sekretarz RN
4. | Ostrowska Anna Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
5. | Dymecki Grzegorz Przewodniczgcy Komisji GZM
6. | Gdula Marek Cztonek Rady Nadzorczej
7. | Witczak Marcin Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 26.09.2019 do 31.12.2019 roku w sklad Rady Nadzorczej wchodzily nastepujace

osoby :
LP. Nazwisko i imie Petniona funkcja
1. | Majewski Marek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. |Tuszyniska Agnieszka Z-Ca Przewodniczgcego RN
3. | Ostrowska Anna Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
4. |Gdula Marek Cztonek Rady Nadzorczej
5. | Witczak Marcin Czlonek Rady Nadzorczej
6. | Dymecki Grzegorz Przewodniczacy Komisji GZM

Zarzad Spéldzielni funkcjonowal w 2019 roku jak nizej :
*  Prezes Zarzadu Jarostaw Pacholski —od 01.01.2019 do 31.12.2019
* Z-ca Prezesa Zarzadu Mateusz Olczak - od 01.01.2019 do 31.12.2019
Spoldzielnia dziala w oparciu o schemat struktury organizacyjnej oraz plan zatrudnienia
zatwierdzone Uchwatami Rady Nadzorczej.

Powierzchnia uzytkowa administrowanych zasobow przez Spétdzielnie na dzieh 31.12.2019 roku
wynosi — 99 124,55 m? w sklad ktérych wchodza:

* budynki mieszkalne ( 37 szt.) o powierzchni uzytkowej
2 075 lokali mieszkalnych,

92 490,53m?, w ktérych znajduje si¢
* Jokale uzytkowe o ogoélnej powierzchni uzytkowej - 3 513,13 m?
* zespot garazy -2 635,97 m?

* grunty bedace w zarzadzaniu Spotdzielni o powierzchni — 153 038,69 m?
wtym :
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prawo wiasnos$ci Spétdzielni — 1472,21m?
prawo wieczystego uzytkowania Spétdzielni - 128 654,63 m?
Przeniesione wielkosci udzialow we wspoiwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanej z odrebng
wlasnoscig lokali wynosza ogétem 22 911,85 m? w tym w prawie
Przeniesione udzialy w prawie
Wieczystego uzytkowania gruntéw - 22 763,07 m?
Wiasnosci gruntu - 148,78 m?

Ponizej przedstawiono sprawozdania finansowe za lata 2017, 2018, 2019 obrazujace efekty
zarzadzania w Spéldzielni mieszkaniowej przez te lata- w tysigcach ztotych

AKTYWA 2017 | 2018 | 2019
Aktywa trwate 23311 22 002 23 593
Aktywa obrotowe 4216 5971 7 912
Razem Aktywa: 27527 27 973 31506
PASYWA 2017 - | 2018 | 2019
Kapitat ( fundusze) 22 832 22 078 21117
Zobowigzania 4 695 5449 10 389
Razem Pasywa 27 527 27 973 31506
Rachunek zyskéw i strat 2017 | 2018 | 2019
Przychody ze sprzedazy i zrbwnane z nimi 106415 (10497 10453
Koszty dziatalno$ci operacyjnej -9 799 -9 851 -9947
Przychody operacyjne 153 101 199
Koszty operacyjne -78 -41 -86
Przychody finansowe 75 86 82
0
Koszty finansowe 0 0
wynik brutto 767 793 701
Nadw. przychoddw nad kosztami GZM -60 -63 -66
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych -130 -133 -140
Wynik netto - nadwyzka bilansowa 577 597 495

Rada Nadzorcza dokonala wyboru niezaleznego bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdan za 2018 i 2019 rok — Uchwata RN Nr 112/2018 z dnia 12.12.2018 roku. Wynagrodzenie

za badanie roczne ustalono w wysokosci 6.000 zt netto za kazdy rok.
Spotdzielnia Mieszkaniowa
Leczycanka” w Leczycy

ZARZAD
CZLONEK ZARZADU




Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku zostaly
sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dzialalnoSci przez S.M .”Leczycanka” w dajacej
przewidziec si¢ przyszlos$ci. Nie istnieja okolicznosci wskazujgce na jakiekolwiek zagrozenia dla
kontynuowania dzialalnoSci.

Sprawozdania finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,t.¢czycanka” prowadzone sg zgodnie z Ustawg
o rachunkowosci, Polityka Rachunkowosci S.M. ,Jeczycanka” oraz obowigzujgcym Statutem i
Regulaminami zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciggly tj. zgodnie z
zasadami w poprzednim roku obrotowym.
a) Aktywa i pasywa byly wyceniane wedlug stosowanych zasad ( polityki rachunkowosci
zgodnych z zasadami okreslonymi W Ustawie 0 rachunkowosci.

b) Srodki trwate amortyzowane sa na podstawie planu metodg liniowa wg stawek
przewidzianych w Ustawie o podatku od 0séb prawnych (Dz. U. Nr 54 z 2000 roku poz.654.)
¢) Materialy wycenia si¢ wg cen zakupu;

d) Naleznosci i zobowigzania, i $rodki pieni¢zne w ciggu roku obrotowego wykazuje sie
wedlug warto$ci nominalnej, natomiast na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty .

e) Spoldzielnia stosuje poréwnawczy rachunek zyskow i strat.

f) zmiang stanu produktéw stanowi wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie
z art. 6 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych gdzie wynik na GZM stanowi przychéd
badz koszt roku nastepnego.

g) Wyposazenie w cenie zakupu nie przekraczajacej 3 500 zt , zostalo zaliczone do
materialéw i zaksiegowane w zuzycie w momencie zakupu , a fizyczne ich istnienie ujete
jest w ewidencji pozabilansowe;j.

h) Srodki pieniezne wykazuje sic w wartosci nominalnej.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu zgodnie z Ustawag o spo6idzielniach
mieszkaniowych, Statutem Spoéldzielni oraz innymi ustawami i regulaminami wewnetrznymi
zobowigzani sa do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

Na pokrycie tych kosztow Spoldzielnia pobiera w ramach optat czynszowych oplaty dzielone na
zalezne i niezalezne od sp6idzielni.

Zalezne od Spoldzielni — to te, o ktérych wysokosci decyduja organy statutowe Spétdzielni ( Uchwaty
Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu) takie, jak: oplata eksploatacyjna, odpis na konserwacje, odpis na
fundusz remontowy. Optlaty te sa formalnie zalezne od Spoéldzielni, ale na ich wplyw majg gléwnie
zmiany cen poszczegOlnych skladnikéw, jakie skladajg si¢ na te oplaty dyktowane przez dostawcow
materiatléw i ushug przez jednostki zewnetrzne.

Dzial Finansowy Spoldzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow
i przychodéw zgodnie z wymogiem art. 4 ust 4' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Optaty
eksploatacyjne zostaly zréznicowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw .
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W celu ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego spéldzielnia wyodrebnia:

1. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore rozliczane sg bez wynikowo, w
ten sposob, ze réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym. Roznica ta nie
wpltywa na wynik finansowy w postaci zysku lub straty ( jest przedmiotem rozliczef
mi¢dzyokresowych) i nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

2. Koszty i przychody dzialalnosci gospodarczej ( pozytki i inne przychody z najmu lokali
uzytkowych , dzierzawy terenu, reklam...), podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych, ktérej wynik po opodatkowaniu stanowi nadwyzke bilansowg podlegajaca
podzialowi na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Koszty i przychody z innych tytuléw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi i pozostala
dzialalno$¢ operacyjna (koszty i przychody finansowe, pozostate koszty i przychody operacyjne),
ktérej wynik po opodatkowaniu stanowi nadwyzke bilansowg podlegajacg podziatowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat
za uzytkowanie lokali uregulowane sa w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg . Rozliczanie
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajgcych
si¢ z latami kalendarzowymi.

Gospodarka finansami prowadzona byla w oparciu o plan gospodarczo — finansowy uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni , w ktorym stawka eksploatacyjna na rok 2019 zostala zatozona w
wysokosci 1,64 zl/m? , ktora zostala podwyzszona Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 23.10.2019 1. z
mocg od 01.02.2020 r. ze wzglgdu na rosngce ceny rynkowe sktadnikéw czynszu.

W 2019 roku Przychody ( wplywy z oplaty eksploatacyjnej i konserwacji ) oraz Koszty poniesione
przez Spoétdzielni¢ z tych tytutéw przedstawiajg sie nastepujaco:

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych na 31.12.2019 wyneosi 92 490,53m?

tytul Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja podstawowa 1, 64 zt/m2

Dodatkowa optata uzupelniajaca 1,67zV/m? 0,01 zl/m?

Przechdd z piwnic 0,02 z¥/m?

Razem oplata eksploatacyjna 1,67 zV/m? 0,00 zl/m?
Konserwacja 0,48 zl/m? 0,50 zV/m? 0,02 zt/m?
2,15 zZt/m?

Ogolem: 2,17z1/m? 0,02 zV/m?

Poza oplatg eksploatacyjng osoby zamieszkujace w zasobach spoldzielni mieszkaniowej

( czlonkowie, nie cztonkowie, wlasciciele) wnosili oplaty niezalezne od Spétdzielni z tytuhu
- energii elektrycznej zuzytej w czgéciach wspolnych nieruchomoscei

- WywoOz nieczystosci

- dostawa wody i odprowadzanie nieczystosci

- dostawa czynnika grzewczego tj. centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
- podatek od nieruchomosci

- sprzatanie klatek schodowych

Spéidzielnia Mieszkaniowa
Leczycanka” w teczycy
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Przychody i koszty z tytulu oplat niezaleznych od Spoldzielni zostaly opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu
za 2019 rok.

Spoéldzielnia mieszkaniowa prowadzi rowniez gospodarke funduszem remontowym zgodnie

z Planem remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Odpis na Fundusz remontowy wnoszony przez cztonkéw Spoldzielni wnoszony w 2019 roku wynosit
1,25zt /m?.

FUNDUSZE SPECJALNE
Przychody i wydatki funduszu remontowego w 2019 roku przedstawia ponizsze zestawienie:

BO na 01.01.2019 wynosit -577.862 zt

Wydatki -1.435.402 7k
Wplywy 1.952.963 zt
BZ 31.12.2019 wynosi - 60.301 zt

Glowne pozycje wydatkow, oprocz doraznych remontéw to renowacja piondow kanalizacyjnych w
budynkach mieszkalnych metoda natryskowa i montaz daszkoéw jednospadowych nad balkonami.

Gléwne pozycje wptywéw to odpisy na remonty i termomodernizacje oraz rozliczenie nadwyzki
bilansowej za 2018 rok.

Spéldzielnia Mieszkaniowa
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Wyjasnienia do sprawozdan
finansowych za 2019rok



BILANS

1. AKTYWA

L
wartosci niematerialne i prawne, rzeczowe aktywa trwale , umorzenia, $rodki trwate w budowie
konta : 011; 020;071;074;083, bilans otwarcia, zmiany i umorzenia zostaly zestawione w Nocie nr 2 .

Srodki trwale zostaly zweryfikowane na dzien 31.12.2019 roku w procesie inwentaryzacji.
Dokumentacja i tabele uzgodnien znajduja si¢ w segregatorach znajdujgcych si¢ w ksiggowosci.

Srodki trwale w budowie ( 083-20) na kwote 3.312.765,70 zt dotycza budowy bloku mieszkalno-
uzytkowego przy ulicy Kaliskiej, koszty i przychody z wplat przysztych wiascicieli zostaty
zweryfikowane na 31.12.2019 roku i sg poprawnie zakwalifikowane

Obecnie w systemie FK $rodki trwale i fundusze prowadzane sg analitycznie nieruchomosciami a
analityka z dokladnoscig do lokalu prowadzona jest odpowiednio w modutach Wkiady i Srodki
trwale.

¢) naleznosci dlugoterminowe: ( Nota nr 3)

konto nazwa kwota Bo kwota Bz
206 Rozrachunki. z cztonkami- dlugoterm. 0,00 0,00
razem: 0,00 0,00
d) inwestycje dlugoterminowe: ( Nota nr 4)
nazwa Stan na 01.01.2019 Stan na 31.12. 2019 Zmiana +/-
Udziat w KZR 0 0 0
Razem: 0 0 0

Walne Zgromadzenie podjelo uchwale o rezygnacji z przynaleznosci do Zwigzku Rewizyjnego
Spéidzielni Mieszkaniowych - powyzsza kwota zostata zwrécona na rachunek S.M. ,, Leczycanka”
w lutym 2016 roku.

¢) dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe: ( Nota nr 5)

nazwa Stan na 01.01.2019 Stan na 31.12. 2019 Zmiana +/-
0 0 00
Razem: 0 0 0
I1. AKTYWA OBROTOWE
a) Zapasy ( Nota nr 6)
nazwa Stan na 01.01.2019 Stan na 31.12. 2019 Zmiana +/-
Materialy 20 075,27 19 007,19 -1 068,08
Rozliczenie zakupu 0 5 700,00 5 700,00
Razem: 20 075,27 24 707,19 4631,92

Materialy znajdujgce si¢ w magazynach na dzien 31.12 .2019 roku zostaly objete spisem z natury .
Inwentaryzacja nie ujawnila ani niedoboréw, ani nadwyzek.
Spadek wartosci zapaséw wynika z likwidacji czesci, ktére nie majg juz zastosowania w zasobach

spoldzielni, oraz kupowania materiatdw w miare potrzeb. Spétdzielnia Mieszkaniowa
Leczycanka” w teczycy
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Spotdzielnia zamierza stopniowo zlikwidowaé funkcjonowanie magazynu.

b) naleznosci krotkoterminowe: ( Nota nr 7)

z tytutu dostaw i ushug

konto nazwa kwota Bo kwota Bz
200 Rozrachunki z dostawcami 55,00 179,24
201 rozrachunki z odbiorcami 41 040,95 40 710,95
204 rozrachunki z cztonkami 223 820,88 199 429,09
205 rozrachunki z tytutu sptat kredytow- norm 0,00 0,00
206-2 Rozrachunki z tyt. kredytu mieszkaniowego 0,00 0,00
207 rozrachunki z tytutu garazy 17,02 1290,92
208 rozrachunki pozostate 550628,16 1763 242,30
209 Rozrachunki z tyt c.o. 55 712,49 69 485,49
220 rozrachunki publiczno- prawne 0,00 0,00
223 Rozrachunki z tytutu VAT 0,00 0,00
226 podatek naliczony do odliczenia 2 457,04 1 843,27
231 Rozrachunki z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
249 Pozostate rozrachunki- w tym budowa bioku 12 012,64 97 766,23
234 inne rozrachunki z pracownikami 0,00 0,00
290 odpisy aktualizacja | naleznosci -122 980,85 -118 326,20
razem: 762 763,30 2 055 621,29

Naleznodci z tytulu dostaw i ustlug inwentaryzowano na dzien 31grudnia 2019 r. poprzez
potwierdzenia sald z kontrahentami.

Znaczny wzrost naleznosci (konto 208) wynika z postgpu prac przy budowie nowego bloku — w
ciggu roku 2019 saldo na koncie 208-2BK Blok Kaliska wzrosto 0 1.129.315,55 zl.

Na koncie 208-9 Ct zaksiggowano wplaty czlonkow, w lacznej kwocie 144 971,03 zt na poczet
optaty przeksztalceniowej wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci, ktéra zostala przekazana do
Urzedu Miasta Leczycy 28.02.2020 r.

Spotdzielnia prowadzita dziatania windykacyjne zgodnie z obowigzujgcymi zasadami :

Wysylano ponaglenia i wezwania do zaplaty, podpisywano porozumienia w sprawie splaty
zadluzenia w ratach, kierowano na droge postgpowania sagdowego o wydanie nakazéw zaplaty,
oddawano zasadzone wyroki do egzekucji komorniczej.

Informacje o zadluzeniach byly réwniez wywieszone na klatkach schodowych poszczegdlnych

nieruchomosci zostaty wywieszone po IV kwartale 2019 roku.
Spoidzieinia Mieszkaniowa
Leczycanka” w teczycy
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c) Srodki pieniezne konta: 101;109;131;139;141;182;183;189
Inwestycje krotkoterminowe

( Nota nr 8)

LP. | Nazwa Banku konto saldo na 31.12.2019

1. | BS ZIEMILECZYCKIE) 131-01 106 855,89
2. | PKOBP - Gosp. odpadami 131-05 104 128,78
3. | GETIN BANK 131-10 3 828,53
4. | BS WARTKOWICE 131-11 74 556,10
5. | PKOBP - BUDOWA BLOKU 131-20 1106 844,78
6. | LOKATA GETIN BANK 183 2 000 000,00
7. | LOKATA PKOBP 183 1687 427,64
8. | PKOBP - WYNAGRODZENIA 141 118 476,54
9. | RACH ZFSS 189-00 9590,42
10. | SRODKi PIENIEZNE W DRODZE 109 310479,40
11. | SRODKI NA RACHUNKU VAT 131

| | $RoDKI W KASIE

Stan Srodkéw pienieznych na rachunkach rozliczeniowych na 31.12.2019 roku jest potwierdzony
przez Banki.

Stan $rodkéw pienigznych w kasach zostal zinwentaryzowany na dzien 31.12.2019 r. Réznic nie
stwierdzono.

Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe : konta 649,647( Nota nr 9)

Lp. Stan na 31.12.2019
1. Ubezpieczenie majatku (649) 67 730,00
2. Optlata przeksztatceniowa 185 743,04
3. Inne per saldo (649) 14 926,12
4. Odsetki od lokat naliczone — nie otrzymane 13 398,30
Razem: 281 797,46

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — nie wystepujg ( Nota Nr 5)

SUMA AKTYWOW ZA 2019 r wynosi: 31 505 777,52 z1
Spoidzielnia Mieszkaniowa
Leczycanka” w Leczycy

CZEONEK ZARZARF AP

DYREXTLAN::
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2. PASYWA

I. KAPITALY:
( Nota Nr 10)
LP |Nazwa Stan na zmniejszenia |zwiekszenia Stan na
01.01.2019 1 o ki 31.12.2019
1. |Fundusz udzialowy 84 989,00 2 063,85 0,00 82 925,15
2. | Fundusz zasobowy 2562 817,43 120 201,80 103 223,90 2 545 839,53
3, |Fundusz wkiadow 775 960,91 27826943 | 20399235 701 683,83
mieszkaniowych
4, |Fundusz widadéw 18 057 598,59 94452739|  177124.94| 17290 196,14
budowlanych
Razem: 21 481 365,93 1345 062,47 484 341,19 20 620 644,65
Po doliczeniu wyniku finansowego za 2019 rok = 495 922,76 7}

Suma Kapitaléw ( funduszy) wlasnych w Dziale A Pasywow wynosi

21 116 567,41 z}

Stan poszczegélnych funduszy zostal zweryfikowany na 31.12.2019 rok
OGOLEM ZOBOWIAZANIA I REZERWY — 10 389 210,11 zi

ZOBOWIAZANIA I REZERWY DLUGOTERMINOWE —1 669 046,07 z1
(Notynr11i12)

Kredyty — salda i obroty zostaly zaprezentowane w tabeli ponizej
Zachowane s3 umowne terminy splat kredytow /sptaty przed terminem wymagalnosci .

Stan kredytéw na 31.12.2019 roku potwierdzony jest przez banki kredytujgce
Spoldzieinia Mieszkaniowa
Leczycanka’ w teczycy
ZARZAD

CZLONEK ZARZADU




ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Kredyty — salda kredytow na Bo i Bz. przedstawiono w ponizszej tabeli — szczegbtowe wyjasnienie

stanowi tabela zamieszczona ponizej
Zachowane sa umowne terminy splat kredytow /splaty przed terminem wymagalnosci /.

ZESTAWIENIE KREDYTOW NA DZIEN 31.12.2019r

Bz BZ -
Ip. BANK RODZAJ BZ diugoterminowe krétkotermino
we
1. GETIN BANK Termo- M. Konopnickiej 1 0 0
2. GETIN BANK Termo- M. Konopnickiej 5 946,12 946,12 0
3. GETIN BANK Termo- M. Konopnickiej 7 30 526,25 30 526,25 0
4, GETIN BANK Termo- M. Konopnickiej 15 5492,16 5492,16 0
RAZEM GETIN: 36 964,53 36 964,53
1. Bank PKOBP Termo- Dominikariska 10a 66 117,76 66 117,76 0
2. Bank PKOBP Termo- Dominikariska 8b 246 752,33 246 752,33 0
3. Bank PKOBP Termo-Dominikanska 8c 235 822,64 235 822,64 0
4, Bank PKOBP Termo- Dworcowa 5f 78 843,48 78 843,48 0
5. Bank PKOBP Termo- M. Konopnickiej 3 80 924,53 80 924,53 0
6. Bank PKOBP Termo- Osiedlowa 4 23 454,27 23 454,27 0
7. Bank PKOBP Termo- Wojska Polskiego 1a 63 862,23 63 862,23 0
8. Bank PKOBP Termo- Wojska Polskiego 1b 40 204,92 40 204,92 0
9. Bank PKOBP Termo- Wojska Polskiego 1c 46 747,91 46 747,91 0
10. | Bank PKOBP Termo- M. Konopnickiej 8b 153 081,57 153 081,57 0
11. | Bank PKOBP Termo- M. Konopnickiej 8c 103 833,77 103 833,77 0
12. | Bank PKOBP Termo- Zachodnia 3 237 764,59 237 764,59 0
13. | Bank PKOBP Termo- Zachodnia 9 254 671,54 254 671,54 0
RAZEM PKOBP: 1632 081,54 1632 081,54

1669 046,07 | 1669 047,07

Lacznie kredyty dlugoterminowe na 31.12.2019 r wynosza 1 669 047,07 zi

Spoéidzieinia Mieszkaniowa
Leczycanka” w teczycy

ZARZAD

( w tym na termomodernizacje¢ 1 669 047,07 zI)

Stan kredytow na 31.12.20\19 roku potwierdzony jest przez banki kredytujace.
IO CZLONEK ZARZADU

£
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POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania-

Wszystkie zobowigzania wynikajg z wykonywanych ustug i otrzymanych dostaw.

Na dzien bilansowy nie sg przeterminowane, znajduja si¢ w umownym terminie platnosci.
Inwentaryzacj¢ zobowigzan przeprowadzono na 31.12.2019 roku. Stan zobowigzan na dzien

31.12.2019 roku przedstawiono w ponizszej tabeli:

ZOBOWIAZANIA
NA 31.12.2019 r
konto nazwa Kwota Bo Kwota Bz.

200 rozrachunki z dostawcami 706 323,58 906 599,76

201 Rozrachunki z odbiorcami 0,00 10,41

204 rozrachunki z cztonkami 13 308,93 34 250,29

206 Rozrachunki z tyt. kredytu- normatyw 0,00 0,00

207 rozrachunki z tytutu garazy 0,00 0,00

208 rozrachunki pozostate 34 954,41 256 206,91

209 rozrachunki z tytutu c o, 378 896,73 391 956,38

220 rozrachunki publiczno- prawne - VAT 123 629,46 313 695,57

223 pozostate rozrachunki publ-prawne 6 798,00 102 389,00

231 rozrachunki z tytutu wynagrodzen 4 027,90 9 853,83

234 inne rozrachunki z pracownikami 2,36

249 pozostate rozrachunki 2 180 900,99 5940 061,96

249-R-015 Rozrachunki z tyt. wynagrodzen- przelewy 71779,53 51 195,83

Razem: 3520 621,89 8006 219,94

Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych dotycza miesigca grudnia 2019 r. s3
zgodne z deklaracjami. Na koncie 223 ujeto zobowigzanie wobec Urzedu Miasta Leczycy z tytulu
oplaty przeksztalceniowej w wysokosci 185.743,04 z1.

Wynagrodzenia i skladki ZUS zostaly wyplacone i odprowadzone w terminach zgodnych z
obowigzujgcymi regulaminami i przepisami prawa. Wynagrodzenia zostaly wyplacone do dnia 05
stycznia 2019 roku, a sktadki ZUS za grudzien 2018 roku do 15 stycznia 2019 roku.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe - 59 624,99 z1

Lp. | Nazwa Stan na 31.12.2019

1. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe (649) 21 908,79

2. Przychody przysztych okresow (845) 37 716,20
Razem: 59 624,99

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ bez wynikowa w zakresie eksploatacji zasobow
mleszkamowych Wynik tej dziatalnosci przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe na

CZLONFK %

Urzegw‘ iym ckz

[ ..'gpbldzielnia Mieszkaniowa
~Leczycanka” w teczycy
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Pozostala dzialalnos¢ Spoétdzielni ( dochody z lokali uzytkowych, najméw, reklam,
dochodéw finansowych nie mieszkaniowych, dochodéw z pozostatej dziatalnosci operacyjnej
nie mieszkaniowej ) jest dziatalno$cia wynikowa podlegajacg opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych.

Podzial wyniku finansowego netto ( po opodatkowaniu - tzw. pozytki pozytki) zgodnie z
obowigzujacym Statutem SM ,, Leczycanka” okre$lajg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Przychody przyszlych okreséw

Konto 845

Odszkodowania i kary umowne ; 37 918,06
Rozliczenia z tyt. vat -201,86
Razem: 37 716,20

Przychody zostaly naliczone notami obcigzeniowymi dla PSS ,, Mazur”, za czas remontu
pomieszczenia bedgcego w najmie tej spétdzielni do czasu przejecia umowy przez inny
podmiot. PSS odmoéwil zaplaty a sprawa zostala skierowana na droge postepowania
sadowego.

Kara umowna za niewykonanie umowy zostala naliczona dla Firmy Gregory zgodnie z
zapisami umowy, podmiot odmoéwil zaplaty a sprawa zostala skierowana na droge
postepowania sadowego.

Zgodnie z opinia prawng co do zaawansowania windykacji powyzszych naleinosci
zostaja do rozliczenia w kolejnym okresie.

Zestawienie funduszy specjalnych :
- Fundusz remontowy = -60 300,56 zt
- Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych =+ 9 590,42 zi

Spoldzielnia Mieszkaniowa
A JLeczycanka’ w Leczycy
SUMA PASYWOW ZA 2019 r wynosi: 31 505 777,52 z ZARZAD
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

PRZYCHODY — W RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi za 2019 rok :

1. Wyjasnienia do prezentacji RZiS

a.do roku 2018 Spéfdzielnia prowadzita prace remontowe i konserwacyjne, ksiegujgc je na kontach 790 i 791 i
wykazujgc w Rachunku Zyskdw i Strat w pozycji iA.lll Koszt wytworzenia produktow na potrzeby wiasne.

W roku 2019 Spétdzielnia zmienita zasady ewidencji wtasnych robdt remontowych i konserwacyjnych,
ksiegujgc koszty i przychody z tego tytutu w zespole 5 . W roku 2019 obroty i salda na kontach 790 i 791 nie
wystgpity.

b. w programie informatycznym Spétdzielni funkcjonuje modut Kontroling na ktérym zbierane sq koszty i
przychody w podziale na kaidy budynek mieszkalny. Azeby méc prowadzic ww. rachunki narastajgco
Spdtdzielnia po zamknieciu roku obrotowego przeksiegowywata nadwyzke opfat z kont 647 powtdrnie na
konta 722 poszczegdinych budynkéw. Przy wykazaniu przychodéw danego roku nalezy pomniejszy¢ je o
przeniesione nadwyzki roku poprzedniego.

¢. dochody z opfat c.o i c.w. nie sq przenoszone na konto 860 — Wynik finansowy, lecz przenoszone do
rozliczenia w roku nastepnym, wiec przy wykazaniu zysku nalezy wykazac je w wysokosci réwnej kosztom, by
wynik pozostat neutrainy.

Ww. korekty wynikéw prezentuje nota 15a.

| 707 | Przychody z garazy 182 575,53

722 | Przychody na pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych 6216 718,76
725 | Przychody na pokrycie kosztow c.o. 2375 382,80
726 | Przychody na pokrycie kosztéw c. w. 795 252,11
Razem przychody z tego: 10 453 521,67
Z tytutu optat 9 387 353,67

Z tytutu dziatalnosci wiasnej

1 066 168,00

791 | Koszt wytworzenia na wiasne potrzeby 0,00
zmiana stanu produktow

_ Przychody dotyczace dziatalnosci gospodarczej - nie mieszkaniowej

Koszty wedlug rodzajéow na 31.12.2019r.

NAZWA KONTA NR. KONTA ZL.OTYCH

1. amortyzacja majatku trwalego 400 80 377,50
2. zuzycie materialow 411 145 885,33
3. energia 419 3 864 625,62
4. uslugi materialne . 420 863 836,47

Spoéldzielnia Mieszkaniowa

BYRE czycanka” w teczycy
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¥

5. wynagrodzenia 431 1255 039,17
6. narzuty na wynagrodzenia 440 215 234,76
7. $wiadczenia na rzecz pracownikow 445 12 727,60
8. odpis na ZFSS 450 26 132,14
9. odpisy na fundusz remontowy 451 1354 332,80
10. pozostate 460 44 507,30
11. podatek od nieruchomosci 461 198 953,00
12. pozostate podatki i oplaty 462 1 048 422,56
13. podréze stuzbowe 463 278722
14. podatek VAT — nie podl. odli i 465 834 206,46

Koszty rodzajowe w rzis 9 947 067,93 zt

Na konta zespotu 4 prowadzona jest komputerowa analiza kosztéw ,w ktérej jest rejestrowane kazde zdarzenie gospodarcze.

Przychody finansowe — obejmujg :
konto 750 ,

Zwigzane z zasobami mieszkaniowymi w tym: 19 875,10
- odsetki od czynszu i c.0. — 19 854,42 zt

Nie mieszkaniowe w tym: 62 830,81
setki od lokat i depozytow _ 58 741,15

- Pozostale przychody operacyjne:
konto 763

Zwigzane z zasobami mieszkaniowymi w tym: 55 507,45
- sprawy sgdowe — 14 448,81 zt
- zbycie majgtku — 17 568,99 zt
- pozostate — 23 489,65

Nie mieszkaniowe w tym: 143 616,56
- ze zbycia majatku — 83 000,81 zt

- darowizny otrzymane — 37 786,17 zi
- pozostale przychody — 22 829,58 zt

Pozostale koszty operacyjne

Konto 769

Zwigzane z zasobami mieszkaniowymi w tym: 29 170,80

- koszty zbycia majatku — 17 568,99 zi

- zastepstwo procesowe- prawnik spotdzielni — 6 194,00 zt

- pozostate — 5 407,81

Nie mieszkaniowe w tym: 57 141,11

- org. Jubileuszu Spoétdzielni — 43 728,70 zi
pozostate — 13 412,417}

Keoszty finansowe - obejmujg :
Konito 755

; — : - Spoidzielnia
| Zwigzane z zasobami mieszkaniowymi w tym: | 0,00 | oz Mffsf‘:acf;?ga
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Nie mieszkaniowe w tym: 44,05
odsetki za zwloke — 44,05 zt

Na konta zespolu 4 prowadzona jest komputerowa analiza kosztow ,w ktorej jest rejestrowane kazde

zdarzenie gospodarcze.

2019 rok - Koszty ogdlne wg rzeczywistego wskaznika przychodéw 2019 roku

Lp. Dziatalnos$¢ operacyjna Konta "7" | % narzutu Konta "5"

1 | Eksploatacja lokali mieszkalnych (722) | 6996 522,17 87,55 834 379,51
2 | Eksploatacja garazy (707) 182 575,53 2,28 21729,13
3 | Eksploatacja lokali uzytkowych (700) 794 181,89 9,94 94 731,38
4 | Sprzedaz ustug wiasnych (701) 11 918,25 0,15 1429,55
5 | Eksploatacja parking (702) 6 268,22 0,08 762,42
OGOLEM 7 991465,83| 100,00 953 032,69

Koszty ogodlne 953 032,69

do narzutéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, z pominieciem kosztéw c.o., c.w.

Ustalenie dochodu do opodatkowania za 2019 rok

Nota nr 17
| PRZYCHODY | KOSZTY wynik - WYNIKDG |
2019 rok 2019 rok ogbtem | :
NR St
KONT. NAZWA WARTOSC WYNIK
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730

materiatow

731

materiatéw

Przychody z najmu, koszty ekspl. Lokali L :
700 dzierzawy 794 181,69 500 | uzytkowych 259 202,44 535 295,05: - 534 979,45
Sprzedaz zewnetrzna koszty sprzedazy o i '
701 wyrohow 11918,25 511 | zewnetrznej 5 980,79 5937,46 - 5937,46
702 Przychody z parkingow 6 268,22 502 | koszty parkingéw 192819 - 4340,03 - 4 340,03
Przychody z c.o. dla lok. k-ty c.o. dla lok g L
703 Uzytkowych 71224,11 503 | uzytkowych 31 244,52 '39979;59 - 39 979,59
koszty eksploataciji : o
707 Przychody z garazy 507 | garazy 799 629,55 99 629,55 0
Przychody na pokrycie i
kosztow lokali koszty ekspl. Lokali : REERA
722 mieszkalnych 501 | mieszkaniowych 479617.12 479 617,12 0
koszty ciepta ‘
725 Przychody - c.o0. 2 375 382,80 504 | obcego 2 375382,80 - - 0
koszty dostawy
726 Przychody - c.w. 795 252,11 505 | cieptej wody 795 252,11 = - 0
o Prz‘yc’hody;.ébroté"v:vv - Sl o ol "~deztv:qbrof6w e -~ -
' wewnetrznych . 188,25 791 [ wewnetrznych o 188,25 . s
zmiana stanu
produktéw
Przychody ze sprzedazy koszty sprzedazy

PODATEK DOCHODOWY 19%

Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu:
- polisa ubezpieczeniowa
- nagrody w konkursach

- odsetki

~1500z1
- 700 zt
- 44,05 71

- materialy reprezentacyjne — 721,90 zi
Razem : 2 965,95 zi

Dy

B

epEIR

Spoéidzielnia Miaszkaniowa
~Leczycanka" w teczycy
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S 'ﬁnychodyfinan‘éowe i Sriy : S
S50 0ty 1 82.705.91 755 | koszty finansowe 44,05 182 661,86
mieszkaniowe 19 875,10 mieszkaniowe - o 30 095;46 B 30 095,46
niemieszkaniowe 62 830,81 niemieszkaniowe 44,05 62 786;76 5 62 786,76
Przychody ze sprzedazy koszty sprzedazy
761 majatku 0 majatku - - 0 0
G szosta{e przyd"lod‘y‘ o e e pyqzost'afe'koé’z'ty‘ : H S i
763 |-operacyjne - : 199 124,91 2769 " | operacyjne i [ 86311,01. 60 858,49 -
mieszkaniowe 55 507,45 mieszkaniowe 29 170,80 > 26336,65 26 336,65 0,00
niemieszkaniowe 143 616,56 niemieszkaniowe 57 141,11 : ‘v8'6'475,4”5 86 475,45
koszty n.k.u.p. 296595 e 2 965,95
185 UMORZONE KREDYTY 185
RAZEM: 11926 293,61 10 552 198,31 1374 095,30 635 678,78 737 464,69
cit :
PODSTAWA OPODATKOWANIA o 73746469

140 118,29
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Zatrudnienie

Przecigtne zatrudnienie na 31.12.2019 wynosilo - 21,7 0s6b

Wyszczegdlnienie Przeci¢tne zatrudnienie w 2019 roku
Pracownicy umystowi 16,5
Pracownicy =zatrudnieni na stanowiskach 5,2

robotniczych ( wlasna brygada remontowa)

Ogélem: 21,7

Zatrudnienie na 31.12.2019roku wynosi 22 osoby

Wynagrodzenia i pozyczki dla czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej brutto bez
narzutéw ZUS w 2019roku

. Um()wy Ogolem
. Premie .

Wynagrodzenie > ; wynagrodzenie | posooski

roczne brutto nagrody Zlecenia onye
Zarzad 207 711,60 12 000 0 219 711,60 0
Rada 45 600 0 45 600 0
nadzorcza
Razem: 253 311,60 12 000 0 265 311,60 0

Fundusz plac za 2019 rok bez narzutéw pracodawcy =1 255 039,17 z tego:

Wynagrodzenia Rady nadzorczej - 45600 zt
Wynagrodzenia pracownikéw umystowych - 658 552,29 z1
Wynagrodzenia z tytuhu umoéw zlecen i o dzieto - 21150,00 zt
Wynagrodzenie Zarzgdu - 219711,60 zt
Wynagrodzenia pracownikow fizycznych - 310025,28 z
Z funduszu plac za 2019 obowigzkowe obciazenia wynosza jak nizej:

- sktadki ZUS pracodawcy - 21523476

- podatek dochodowy pracownikéw — 99 813,00 zt
Przecigtne zatrudnienie w osobach w 2019 roku wynosito : 21,7 0s6b w tym zarzad 2 osoby
Zatrudnienie na dzien 31.12.2019 r wynosilo 22 0s6b.

1. Srednie wynagrodzenie brutto ( z dyzurami, nadgodzinami ...)pracownikéw

1255 039,17 2 -45 600 zt -21 150zt = 1 188 289,17 zt : 21,7 os : 12m-cy = 4 563,32 zt/os

2. Srednie wynagrodzenie brutto pracownikéw bez Zarzadu

1188 289,17 - 219 711,60 = 968 577,57 zt : 19,7 os: 12 m-cy = 4 097,20 zt/os

J . Spéidzieinia Mieszkaniowa
OBOWIAZKOWE POTRACENIA Z WYNAGRODZEN :  Spizenis Messianio

ZARZAL

ZUS pracodawcy — 215 234,76 zt

IR
. Grzegorz Dy, ec]?fétp




Urzad skarbowy — podatek — 99 813,00 zt .

Transakcje z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej / zgodnie z ust 5
zalacznika 7 do ustawy — nie wystapily

Zdarzenia po dniu bilansowym- nie wystgpity

Wskainikowa ocena sytuacji finansowej Spétdzielni

, . . . . wskaznik za rok
Lp. Nazwa wskaznika sposob obliczenia |J.m. 2018 2019
I {Wskazniki ptynnos$ci finansowej
1 {Wskaznik plynnosci finansowej aktywa obrotowe wsk
biezacej (I stopnia) zobowigzania krétk. ’ 1,88 0,92
2 | Wskaznik ptynnosci szybki majatek obr. - zapasy wsk
(II stopnia) zobowigzania krotk. ’ 1,87 0,92
3 | Wskaznik plynnosci biezacej $rodki pieni¢zne wsk
(gotowkowy) III st. zobow. krétkotermin, ) 1,59 0,64
II |Wskazniki rentowno$ci
4 | WskaZnik rentownosci przychodéw wynik bruttox 100 | | 7,55 7,44
Y%
brutto przychody ogélem
5 {Wskaznik rentownosci przychodow wynik netto x 100 % 5,68 5,57
netto przychody ogotem °
6 | Wskaznik rentownosci aktywow wynik netto x 100 o 2,13 1,85
X %
netto aktywa ogodlem
7 | Wskaznik rentownosci kapitatow wynik netto x 100 0 2,70 2,75
netto kapitaly wlasne %
I | Wskazniki aktywnosci
gospodarczej
L. - . wynik ze sprzedazy x 100 | 6,42 6,45
8 |Wskaznik rentownosci sprzedazy przychody ze sprzedazy )
9 | Wskaznik produktywnoS$ci przychody ogdlem wsk
aktywow aktywa ogoélem ) 0,37 0,33
10 [Wskaznik rotacji zapaséw zapasy ogoélem x 365 dni
w dniach koszt wik. Sprzedazy 0,74 0,73
11 {WskaZnik rotacji naleznosci naleznosci x 365 dni
w dniach przychody ogétem 27,55 61,73
12 {Szybko$¢ obrotu zobowigzaniami zobowigzania z tyt. dni
w dniach dostaw i ushug x 365 41,58 44,98
koszty dzial. operac.
IV | WskaiZniki zadluzenia
13 |Ogblem wskaznik zadhuzenia zobowigzania ogblem | | 21,07 3,77
aktywa ogétem
Spéldzielhia Mieszkaniowa
Leczycarika' w teczycy
Informacja dodatkowardo ndo-sp) w§g’wych S.M. "Leczycanka" w Eeczycy NIP: 775-00-03-041 ZA RZ AD 23
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CZLONEK ZARZADU
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