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PROTOKOL

‘Lustracji cze$ciowej dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowe]

,JLeczycanka” w Leczycy kod pocztowy 99-100, przy ul. M. Konopnickiej Nr
11A, zwanej dalej ,,Spotdzielnia”, przeprowadzonej w okresie od 12 stycznia do
23 lutego 2021 roku, przez lustratora Wiktora Kowalczuka posiadajacego
uprawnienia lustracyjne Nr 5675 wydane przez Krajowa Rade Spotdzielczag 08
maja 2009 roku.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznienia NR 02/2021 z 04
stycznia 2021 roku, wydanego przez Prezesa Zarzadu Krajowego Zwiagzku
Rewizyjnego Sp(’)idzielni Mieszkaniowych w Warszawie.

Lustracje przeprowadzono metoda petng badz wyrywkowa, w zaleznosci od
tematyki analizowanych zagadnien.

I._INFORMACJE WSTEPNE

1. Spoétdzielnia posiada:
- Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 775-000-30-41 nadany przez Urzad
Skarbowy w Leczycy 28 maja 1993 roku,
- REGON 000487261 nadany przez Urzad Statystyczny w Lodzi 17 stycznia
2003 roku,
-Numer w Krajowym Rejestrze Sadowym 0000156933 nadany przez Sad
Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Eodzi 17 kwietnia 2003 roku.
2. Lustracje przeprowadzono stosownie do zawartej umowy w dniu 26 sierpnia
2020 roku pomiedzy Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym' Spéldzielni
Mieszkaniowych w Warszawie i Zarzagdem Spoétdzielni.

3. Lustracja objeto dzialalno$¢ inwestycyjng Spoéldzielni w okresie od 01

grudnia 2019 roku do 31 grudnia 2020 roku z uwzglédnieniem czasokresu j&j -+

trwania.
4. W trakcie lustracji Spétdzielnie reprezentowali:

e Prezes Zarzadu Pan Jarostaw Pacholski-wpisany do rejestru sagdowego 25

lutego 2014 roku,
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Cztonek Zarzadu Pan Grzegorz Dymecki-wpisany do rejestru sadowego 12
maja 2020 roku,

Dyrektor Ekonomiczny Pan Bogdan Smok zatrudniony na tym stanowisku
od Ollutego 2020 roku,

Poza ww. przedstawicielami Spoétdzielni informacji 1 wyjasnien w toku
lustracji udzielali merytoryczni pracownicy zajmujacy samodzielne

stanowiska pracy.

. Tematyke lustracji przedstawiono Zarzgdowi Spoéldzielni w dniu jej

rozpoczecia.

. W dniu rozpoczecia lustracji zapoznano z tematyka badan Rade Nadzorcza,

za posrednictwem jej przewodniczacego Pana Marka Majewskiego.
Przedstawiciele Rady Nadzorczej nie brali udzialu w czynnosciach
lustracyjnych.

Do czasu rozpoczecia niniejszej lustracji inne organy kontrolne nie
obejmowaty kontrolg dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni.

Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowany zostal w ksiazce kontroli
Spétdzielni pod poz.23.

DZIAEALNOSC INWESTYCYJNA.

Podstawy prawne i _organizacyjne, zabezpieczenie prowadzonej przez

Spoldzielnie dzialalnosci inwestycyjnej.

Walne Zgromadzenie, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku Prawo spétdzielcze' oraz § 15 pkt 1 statutu, podjeto uchwate Nr
17/2016 z 16 i 17 czerwca 2016 roku w sprawie zagospodarowania
nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow za Nr 1844/1 przy ul
Kaliskiej Nr 39 w Leczycy, w ramach, ktorej wyrazitlo zgode na budowe
budynku z lokalami mieszkalnymi, lokalami o innym przeznaczeniu, w tym
lokalami ustugowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca. Ustalono, ze koszty
zadania inwestycyjnego finansowane beda w catosci z wplat wnoszonych

przez przysztych nabywcow lokali-czlonkow Spoétdzielni ubiegajacych sie o

1 Tj. Dz. U. 7 2016 r.poz.21
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1.3.

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali (zalgcznik Nr 1 do niniejszego
protokotu).

Wyniki przeprowadzone] przez lustratora analizy z zakresu posiadania
kompletnosci wymaganych prawem dokumentéw do podjecia zadania
inwestycyjnego wskazuja, ze Spoidzielnia posiadala wymagane prawem
wewnetrzne uregulowania ujete w regulaminie normujacym dziatalnos¢
inwestycyjna, zasady rozliczania srodkéw trwalych w budowie, zasady
organizacyjno-finansowe prowadzenia inwestycji wraz z rozliczaniem jej
kosztow oraz zasady’ okreslajace wybor wykonawcéow tak na etapie
przygotowania jak i realizacji inwestycji. Tres¢ tego dokumentu swiadczyla
o jego zgodnosci z wymogami ustawy Prawo Budowlane? w szczegodlnoscei
w odniesieniu do: praw i obowigzkow uczestnikow procesu budowlanego,
postepowania poprzedzajacego rozpoczecie robdt budowlanych, budowy 1
oddania do uzytku obiektu budowlanego oraz jego utrzymania, a takze trybu
rozliczen z nabywcami lokali mieszkalnych. Wyczerpywata takze wymogi
okreslone dla wzmiankowanego regulaminu w statucie (zalgczniki Nr 2, 3, 4
do niniejszego protokotu).

Spoldzielnia od 12 czerwca 2019 roku (w dniu tym protokotem przekazano

wykonawcy teren i plac budowy) realizowala budowe budynku 4-ro

‘kondygnacyjnego z liczbg 26 lokali mieszkalnych i 5-ciu lokali ustugowych

w parterze budynku oraz miejsc parkingowych przy ul. Kaliska Nr 39 na

podstawie umowy Nr 16/2018 o roboty budowlane z 11 lipca 2018 roku

zawartej z firma Budoterm - spotka jawna w Kutnie. Przed rozpoczeciem
budowy, po wyrazeniu zgody przez lokalne starostwo, na zgloszony 23
sierpnia 2018 roku wniosek o podjecie rozbidrki fragmentow fundamentow i

piwnic na ogrodzonym uprzednio placu budowy, z dniem 27 wrzesnia 2018

roku podjeto te prace. Do umowy z wykonawca 27 marca 2020 roku .

zawarto aneks, ktorym warto$é ryczattowa przedmiotu umowy okreslong na

poziomie 3,4 tys. zt netto za m? powierzchni uzytkowej plus nalezny

2 Tj. Dz. U. 72020 r. 1333.
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podatek VAT zwiekszono o 58 zlotych 68/100 oraz wydtuzono date
zakoficzenia robot budynku z 31 grudnia 2019 roku na dzien 17 sierpnia
2020 roku. Ostatecznie koszt 1 m? powierzchni uzytkowej wynidst 3587,48
zt i byt wigkszy od przyjetego w umowie (3400,00 zI) o 187,48 zi, tj. o
5,5%, przy dopuszczalnym wzroscie, do 8%, ktory przyjeto w §7
indywidualnych uméw z przysztymi wiascicielami lokali mieszkalnych i
ustugowych.

W umowie z wykonawca budowy budynku, (w ktorej szczegdtowo
okreslono obowigzki wykonawcy oraz podano nazwisko kierownika budowy
wraz z jego uprawnieniami budowlanymi) Spoéldzielnia w przypadku
niewykonania badZz nienalezytego wykonania umowy zapewnila sobie
wyegzekwowanie od wykonawcy kar umownych w podanej wielkoSci wraz
z prawem odstgpienia od umowy w przypadku zawinionych opo6znien lub
przerw w realizacji tego zadania w stosunku do harmonogramu. Okreslono
takze tryb usuwania usterek ujawnionych po odbiorze inwestycji oraz
przewidziano sankcje‘ pieniezne w przypadku stwierdzenia niezasadnej
zwloki w ich usuwaniu. Analiza dokumentacji zrodlowej (faktury) z
rozliczenia koncowego inwestycji wykazata m. in., ze koszty rodzajowe
netto wyniosly 6,1 min zt, w tym koszty bezposrednie 5,9 mln zt (97%), a
0,2 mln zt (3%) stanowily koszty posrednie oraz inne zwigzane z budowg 1
kosztami gruntu. Z przewidzianych w umowie 5,8 mln zI wyplacono
wykonawcy 5,9 min zt, tj. o 1,7% wiecej, z uwagi na wzrost kosztow
zwigzanych z opisang ponizej przerwa w robotach jak 1 wzrostem cen na
materialy budowlane (zalgczniki Nr 5 i 6 do niniejszego protokotu),
Zgodnie z dokumentacja projektowa w budynku przewidziano 26 lokali
mieszkalnych i 5 lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej kolejno:
1428,80 m? oraz 259,77 m?. Z terminem zakonczenia (okreslonym w aneksie
do umowy) 17 sierpnia 2020 roku.

Wzmiankowany budynek, z miejscami parkingowymi w jego sasiedztwie

oraz infrastrukturg komunikacyjng w postaci dréog wewngtrznych 1
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chodnikow, Wybudowano zgodnie z zatwierdzonym projektem 1
pozwoleniem (decyzjg) Nr 389/2018 z 13 listopada 2018 roku, wydanym
przez Staroste Leczyckiego na budowe. Od wzmiankowanej decyzji osoba
fizyczna ztozyla odwotanie, ktére spowodowalo ponad 9 miesieczng
przerwe (od 23 sierpnia 2018 roku do 11 wrzesnia 2019 roku) w pracach
zwigzanych z rozbiérka na przedmiotowej dzialce celem oczyszczenia
terenu pod przyszlg zabudowe. Wojewoda L.0dzki decyzja Nr 183/2019 z 11
czerwca 2019 roku utrzymal w mocy w catosci wspomniang decyzje
Starosty Leczyckiego. Decyzja Wojewody stala sie ostateczna w
administracyjnym toku instancji. Po czym w dniu 12 czerwca 2019 roku
(protokdt przekazania terenu i placu budowy) dokonano komisyjnego
przekazania placu budowy wykonawcy celem kontynuowania inwestycji w
trybie przewidzianym w pozwoleniu na budowe, wydanego przez Staroste
Leczyckiego w dniu 13 listopada 2018 roku i utrzymanego w mocy przez
Wojewode Lddzkiego decyzja z 11 czerwca 2019 roku.

Wykonawca (pismo z 25 wrzesnia 2020 roku) zglosit Spotdzielni wykonanie
wzmiankowanego zadania inwestycyjnego i wnidst o wyznaczenie daty
odbioru robét. Zarzad na posiedzeniu 30 wrzesnia 2020 roku powotat
komisje odbioru zadania inwestycyjnego, ktéra zgodnie z uchwata Zarzadu z
08 pazdziernika 2020 roku dokonala odbioru wewnetrznego tej inwestycji
(protokdt z 13 pazdziernika 2020 roku) nie wnoszac jakichkolwiek uwag.
Zgodnie z dokumentacja techniczna powykonawcza w odebranym budynku
znajduje sie 26 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
1440,49 m?, tj. o 11,69 m? wiecej od powierzchni ujetej w dokumentacji
projektowej, z uwagi na dokonanie pomiaru z natury juz po wykonaniu
indywidualnych zmian na zyczenie nabywcow, ktore dotyczyly uktadu Scian
dzialowych w lokalach mieszkalnych. Z tego samego powodu powierzchnia
uzytkowa 5-ciu lokali uslugowych stanowita 260,34 m* i byta o 0,57 m?
wieksza od powierzchni projektowej. Z opisanej przyczyny o wstrzymaniu

rob6t zwigzanych z przygotowaniem terenu pod budowe oddanie budynku
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nastgpito ze zwlokg 56 dni wobec terminu przyjetego w umowie z
wykonawcg inwestycji (zalgcznik Nr 7 do niniejszego protokotu).

Potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny.

Wyniki przeprowadzonej przez lustratora analizy z opisanego zakresu
wskazujg m. in., ze:

Spoétdzielnia decyzje o rozpoczeciu opisanej inwestycji podjeta pod potrzeby
0s0b oczekujgcych na mieszkania. Po uzyskaniu z Urzedu Miejskiego w
Leczycy decyzji Nr 14/2018 z 26 czerwca 2018 roku o warunkach
zabudowy, w przetargu wytoniono wykonawce zadania, ktoremu zlecono
takze opracowania dokumentacji projektowej oraz uzyskano decyzje o
pozwoleniu na budowe. Dzialania inwestycyjne poprzedzono analizg potrzeb
mieszkaniowych w Eeczycy. Uwzgledniono liczbe czlonkéow Spoétdzielni
nieposiadajacych lokali mieszkalnych, jak i duze zainteresowanie nabyciem
nowych lokali w zasobach Spoétdzielni, przez osoby z zewnatrz chcacych

poprawi¢ swoje warunki bytowania,

b) 14 pazdziernika 2016 roku na wiasnej stronie internetowej ogloszono nabor

2.2

0s6b chetnych do nabycia odrebnej wiasnosci lokali w planowanej do
realizacji wzmiankowanej inwestycji. Jednoczesnie wiadomo$¢ o naborze
ogloszono w lokalnej prasie i mediach spolecznosciowych.

Wyboru oséb uprawnionych do nabycia lokali mieszkalnych dokonano na
podstawie zlozonych ofert na poszczegdlne wielkosci lokali =z
uwzglednieniem kolejnosci ich wplywu, po czym poczawszy od
pazdziernika 2016 roku z nabywcami podpisywano umowy o budowe lokali
mieszkalnych w systemie deweloperskim wykonczenia mieszkan. Przyjeto,
ze koszt budowy mieszkan zostanie z czlonkami Spotdzielni rozliczony po
kosztach ich budowy.

Spétdzielnia aktualnie posiada tereny (2,60 ha) pod ewentualne
budownictwo mieszkaniowe (zatgcznik Nr 9 do niniejszego protokotu).

Do czasu zakonczenia niniejszej lustracji nie podjeto zadan inwestycyjnych.




3). Sprawy terenowo-prawne.

3.1. Podjetg, w dniu 12 czerwca 2019 roku inwestycje mieszkaniowg przy ul.
Kaliskiej Nr 39, poprzez przekazanie inwestorowi placu budowy(na terenie
0,2529 ha bedgcym wiasnosciq Spotdzielni), odebrano komisyjnie 13
pazdziernika 2020 roku. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Leczycy na wniosek Spotdzielni z 21 pazdziernika 2020 roku, decyzja Nr
20/2020. z 10 listopada 2020 roku udzielit pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na parterze
budynku wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg komunikacyjna

e w postaci drog wewnetrznych, chodnikéw 1 miejsc parkingowych oraz
infrastrukturg instalacyjng i $mietnikiem, wybudowanego na podstawie
opisanej decyzji wydanej przez Starbstq Leczyckiego.

3.2. Zgodnie z zestawieniem kosztow realizacji budynku mieszkalnego wartos¢
gruntu wlasnego (34,5 tys. z1) w og6lnych kosztach rodzajowych netto (6,
min z4) tej inwestycji stanowi 0,6 %.

3.3. Prawo wlasnosci tej nieruchomosci zgodnie z ksigega wieczysta KW Nr
LDIY/00062483/4 nalezy do Spétdzielni.
3.4. Wzmiankowana inwestycje zlokalizowano na terenie uzbrojonym technicznie

(woda i kanalizacja, energia elektryczna, dostawa ciepla oraz dojazdy do

N
L

drog publicznych).
3.5. W Spotdzielni nie miat miejsca zakup gruntu pod inwestycje od prywatnych
wlascicieli.

4). Przygotowanie inwestycji.

4.1.Przeprowadzona przez lustratora analiza z zakresu wywiazania si¢ Spotdzielni
z wymogow okreslonych zaréwno w Prawie budowlanym® jak i w ustawie o
Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym? w odniesieniu do uzyskania
wymaganej decyzji okreSlajgcej warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu, w stosunku do opisanej inwestycji, wykazata, ze przed przystapieniem

3 Dz. U. Nr 156, poz. 1118 7 2006 roku ze

“Dg. U. Nr 80, pog, 717 7 2003 roku ze g e ég_././;/




do jej realizacji uzyskano decyzje Nr 14/18 z 26 czerwca 2018 roku o
ustaleniu warunkéw zabudowy, w ktorej wydajacy ja (Burmistrz Miasta
Leczyca) okreélit m. in. funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
warunkami, jakie nalezy spelni¢ z zakresu wymogoéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. W odniesieniu do dokumentacji zachowano
takze etapowos$¢ jej opracowywania, poniewaz najpierw Opracowano
koncepcje budynku, nastgpnie dokumentacje projektowa z wymaganym
projektem stanowigcym podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe wraz

z projektem technicznym.

4.2.Zarzad, w zwigzku z naplywajacymi zgloszeniami od osob zainteresowanych

o nabycie lokali mieszkalnych i cztonkdéw oczekujacych na nie-po ofrzymaniu
z Urzedu Miejskiego w Leczycy decyzji Nr 14/18 z26 czerwca 2018 roku o
ustaleniu warunkow zabudowy, przy ul. Kaliskiej Nr 39-ogtosit konkurs ofert
na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej budynku wraz z
jego budowg w formie zaproszenia skierowanego do 8 lokalnych firm,
sposréd ktorych wybrano Budoterm sp. jawna w Kutnie, ktéry opracowat
pelng dokumentacje techniczng budynku zgodnie z umowa za 252 tys. z} netto

i przekazal jg w terminie umownym, tj. 05 wrzeénia 2018 roku.

a) Walne Zgromadzenie uchwata Nr 17/2016 z 16 1 17 czerwca 2016 roku — po

rozpatrzeniu wniosku Zarzadu o budowie budynku 26-rodzinnego w systemie
spotdzielczym-zatwierdzito realizacje tej budowy. Po czym Rada Nadzorcza
uchwalg Nr 66/2017 z 13 grudnia 2017 roku sprecyzowata plan rzeczowo-
finansowy z okreSleniem danych techniczno-ekonomicznych wraz ze
sposobem finansowania i okresleniem kosztéw przychoddw 1 planowanego
dochodu. Okre$lajgc przy tym zasady sprzedazy lokali mieszkalnych 1
ustugowych.

Zgodnie z protokolem przekazania w umownym terminie-przez projektanta
inwestorowi- dokumentacji projektowej opisanego budynku, projektant 29
sierpnia 2018 roku nadal dokumentacji klauzul¢ kompletnosci, w ktorej

potwierdzit, ze , projekt budowlany zostat sporzgdzony zgodnie z umowg w
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b)

4.3.

oparciu o obowigzujgce przepisy oraz normy techniczne i jest kompletny z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé”. Zgodnie z trescig klauzuli
kompletnosci zakres rzeczowy opracowanej i posiadanej dokumentacji
zawieral 8 pozycji i byl zgodny z umowa opracowanego projektu
budowlanego. Na wszystkie opracowania posiadano pozwolenie na budowe.
W toku budowy nie zrezygnowano z zadnego z opracowan. Koszty
opracowania dokumentacji poniesli wtasciciele lokali,

zgodnie z zalgcznikiem do umowy, ktory stanowit harmonogram rzeczowo-
finansowy wzmiankowanej budowy, dokonano wykonawcy platnosci za
kompletng dokumentacje techniczng na podstawie dwoch faktur. Tres¢
umowy nie zobowigzywala proj ektanta do uzyskania pozwolenia na budowe
oraz warunkow od dostawcdéw mediow. Sprawy te nalezaty do inwestora.
Przeprowadzona przez lustratora analiza polegajaca na poréwnaniu faktury
dotyczacej wyplaconego wynagrodzenia za opracowana dokumentacje
projektowa opisanej inwestycji z umowa wykazata, ze wynagrodzenie bylo
zgodne z kwotg zawarta w umowie i wyniosto 252 tys. zl netto.
Dokumentacja ta zawierala w szczegOlnosci: projekt budowlany z
wymaganymi uzgodnieniami, projekty wykonawcze oraz przedmiary robot.
Wymienione pozycje zawarte byly w umowie na opisang inwestycje, co w
pelni wyczerpywato wymogi z tego zakresu wynikajace z art. 33 i 34 ustawy
Prawo budowlane’ oraz z rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i

formy projektu budowlanego® wydanego przez Ministra Infrastruktury.

- 4.4. Zgodnie z ewidencjg ksiegowa, w zwigzku z przygotowaniem inwestycji

(zaproszenie do zlozenia ofert z uwzglednieniem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej  budynku)  caloksztalt poniesionych kosztow  jej
przygotowania 255 tys. zt (poza kosztami opracowania dokumentacji 252 tys.

z1) wynidst 3 tys. zh.

7 -2

3 patrz prrypis Nr 3 -
6 Dz. U. Nr 242, poz. 2421 7 2004 roku ze zm. .
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Na wniosek Spotdzielni Starosta Powiatu Leczyckiego wydal decyzje Nr
389/2018 z 13 listopada 2018 roku, ktorg zatwierdzit projekt budowlany przy
ul Kaliskiej Nr 39 i udzielit pozwolenia na budowe, a takze naltozyl
obowiazek uzyskania zezwolenia na uzytkowanie obiektu (budynku).
Rozpoczecie wzmiankowanej budowy nastgpito po uprawomocnieniu si¢ z
dniem 11 czerwca 2018 roku wymienionej decyzji, a budowe rozpoczeto 12
czerwca 2018 roku. Zgodnie z ta decyzja o terminie rozpoczecia inwestycji
oraz o ustanowieniu kierownika budowy i 3 inspektorow nadzoru (ds.
budowlanych, sanitarnych i elektrycznych) powiadomiono pisemnie (pismo z
12 czerwca 2018 roku) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Leczycy, przez co spelniono wymog wynikajacy z art. 41 ustawy Prawo
budowlane*

Realizacja inwestycji.

Przeprowadzona przez lustratora analiza z zakresu dopelnienia przez
Spoétdzielnie wymogdw uwzgledniajgcych sposéb wyboru wykonawcy robot
wykazata, ze wyboru wykonawcy Spétdzielnia dokonata na podstawie danych
z regulaminu w sprawie zasad dokonywania zakupow: dostaw, ustug i robot
budowlanych na rzeci Spoldzielni. Na podstawie tego regulaminu
opracowano w szczegolnosci: specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia,
ustalenia rzeczowe obejmujace pelny zakres robét oraz ustalenia w zakresie
standardu wykonczenia lokali i sposobu rozliczenia w przypadku rezygnacji z
czesci robot badZz wykonania rob6t dodatkowych na zlecenie. Spoéldzielnia
chcac uzyskaé podczas przetargu od oferentéw robdt jak najkorzystniejsze
oferty wykonania inwestycji nie zalaczyta do dokumentacji przetargowej
kosztorysu inwestorskiego, ktory zawieral ogdlny koszt wszystkich robot
zawartych w dokumentacji projektowej, na co pozwalat jej fakt, ze w

spoldzielczosci zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy Prawo zaméwief publicznych’

nie obowiazujg przepisy, ktore naktadajg ten obowigzek.
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Uczestnikami komisji przetargowej na wybor wykonawcy inwestycji byli:
pracownik Dziatu Technicznego, trzej pracownicy z Dzialu Ksiegowosci,
dwoch administratorow oraz pracownik Biura Zarzadu. Postgpowanie
przetargowe przeprowadzono w siedzibie Spoétdzielni w dniu 04 kwietnia
2018 roku, do ktérego przystapit jeden z 8 oferentdw, z ktorym (Budoterm-
spotka jawna w Kutnie) zawarto umowe kierujgc si¢ kryteriami ceny,
gwarancji i terminem realizacji zadania. Cztonkowie komisji na podstawie
indywidualnej oceny wybrali przysztego wykonawce inwestycji, ktory
zaoferowat korzystng cene,
Zgodnie z zalgcznikiem do umowy na realizacje opisanej inwestycji, ktory
stanowit jej harmonogram rzeczowo-finansowy, dokonywano platnosci
zawsze na podstawie faktur, po uprzednim protokolarnym odbiorze
czastkowym robot. W umowie z wykonawcg przewidziano zabezpieczenie w
formie gwarancji pienieznej inwestycji z tytutu nienalezytego jej wykonania.
Wykonawca udzielit Spétdzielni 5 letniej gwarancji, jakosci, na wykonanie
rob6t, w przypadku ujawnienia w tym okresie usterek lub wadliwych
elementow. Wykonawca budynku zgodnie z umowag przed odbiorem
przekazal inwestorowi karty gwarancyjne na poszczegOlne elementy
budynku. '

Analiza dokumentacji zroédtowej (faktury) z rozliczenia z wykonawca
inwestycji wykazata, ze warto$¢ wyptaconego mu wynagrodzenia netto, tj.
5,9 mln zt byla zgodna z kwotg okreslong w umowie na wykonanie czesci
zadania przewidzianego w harmonogramie rzeczowo-finansowym robot. Do
kazdej faktury dolgczony byl protokét odbioru podpisany kazdorazowo
przez inspektora nadzoru i kierownika budowy, a wartos¢ elementéw robot
przyjeta w poszczegdlnych protokotach odbioru byla zgodna =z
harmonogramem rzeczowo-finansowym (zalgcznik Nr 6 do niniejszego
protokotu).

Z poréwnania kwot wyptaconych wynagrodzen z kwotami ustalonymi w

umowie na wykonanie wzmiankowanej inwestycji wynika, ze kwoty te byly

A
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sobie rowne, a sposob opisu faktur umozliwial wyodrebnienie kosztow
infrastruktury oraz kosztow budowy lokali mieszkalnych i ustugowych.
Poréwnanie wszystkich wystawionych 25 faktur z czesciowego rozliczenia
robét budowlanych i1 protokotéw =z ich odbioru, podpisanych przez
inspektorow nadzoru i kierownika budowy wykazato, ze zapisy w dzienniku
budowy byly zgodne z faktycznym zaawansowaniem robot (zatgcznik Nr 6
do niniejszego protokotu).

Nadzor inwestorski w trakcie realizacji.

Nadzdr inwestorski budowlany powierzono stosownymi umowami 3 osobom
fizycznym, ktore posiadaly wymagane prawem uprawnienia budowlane 1
prowadzily dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu: inspektor nadzoru
budowlanego (umowa Nr 37/2018 z dnia 25 pazdziernika 2018 roku),
inspektor nadzoru sanitarnego (umowa Nr 1/2019 z dnia 09 stycznia 2019
roku) i inspektor robot elektrycznych (umowa Nr 35/2018 z dnia 08 listopada
2018 roku).

6.2. Zgodnie z trescia wzmiankowanych uméw wynagrodzenie za nadzor

6.3.

6.4.

inwestorski wyniosto tgcznie 75,2 tys. zI tys. zI netto i zostalo wyptacone na
podstawie 32 faktur (zalgcznik Nr 8 do niniejszego protokolu).

Inspektorzy nadzoru penigcy nadzor inwestorski nad realizacja inwestycji
posiadali wymagane kwalifikacje do pelnienia samodzielnych funkcji w
budownictwie: nadzér nad branzg sanitarng-uprawnienie Nr £.OD/IS/0011/14,
nad branza elektrybzna( - uprawnienie Nr LOD/IE/7092/05, nad branza
budowlang - uprawnienie Nr £.0D, /BO/6199/04..

Z przeprowadzonej przez lustratora oceny prawidlowosci wykonywania
obowiazkéw wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo Budowlane?, przez
inspektorow nadzoru wynika, ze zgodnie z zapisami w dzienniku budowy (w
zakresie technicznym) inspektorzy nadzoru dokonali tacznie 35 wpisow, w
tym robot: budowlanych 13 wpiséw, sanitarnych 10 'Wpisc')w, a 12 wpisow

dotyczylo instalacji elektrycznych. Z tresci wpiséw wynikato, Zze inspektorzy

8 patrz przypis Nr 3
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dokonali m. in. wpiséw zalecajacych jak i potwierdzajacych wykonanie
wszystkich robot zanikowych, uczestniczyli takze w odbiorach czesciowych.
Poza tym kierownik budowy dokonat 35 wpiséw z postepu robét i zgtoszen
do odbioru robét zanikowych, a 3 podiegiych mu kierownikéw robdt
dokonato 1gcznie 17 wpisow z postepu robdt. Wezesniej pierwszego wpisu w
dzienniku budowy dokonat geodeta, ktéry zgodnie z projektem wytyczyl osie
konstrukcyjne budynku.

7). Finansowanie inwestycji.

7.1. Z zachowaniem wymogéw § 77 statutu opisang inwestycje finansowano

7.2.

7.3.

wylacznie z wplat przysztych wiascicieli lokali mieszkalnych 1 ustugowych.

‘Spoétdzielnia na realizacje opisanej inwestycji nie zaciagala kredytu. Rada

Nadzorcza uchwatg Nr 58/2020 z 31 sierpnia 2020 roku wyrazita zgode na
czasowe zabezpieczenie i sfinansowanie z funduszu zasobowego Spoéidzielni
kosztow budowy zadania inwestycyjnego w przypadku gdyby termin
wymagalnosci przypadat przed dniem otrzymania naleznych wplat na poczet
wkladu budowlanego od czionkow-nabywcéw ,.ekspektatywy wilasnosci”
lokalu. Podkres$lono, ze srodki te podlegaja zwrotowi na konto funduszu
zasobowego Spoéldzielni w terminie nieprzekraczajagcym ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy. Na podstawie tej uchwaty Spotdzielnia pokryta
zobowigzania przysztych wiascicieli lokali w okresie wrzesien — pazdziernik
2020 roku na kwote netto 504 845, 52 zt w liczbie 12 faktur. Wéd}ug danych
ksiegowych z wspomnianej kwoty odzyskano 472 413,00 zt w ﬁstalonym
terminie do 31 stycznia 2021 roku (zalgcznik Nr 10 do niniejszego
protokotu), bowiem dwie osoby z przyczyn losowych zalegaly z sptaty
32 431,58 zl. Zawarcie aktdéw notarialnych z tymi osobami nastapi po
uprzedniej splacie tej kwoty.

7 tredci zawartych przez Spoétdzielnie uméw z przysztymi wilascicielami
lokali mieszkalnych i uslugowych opisanego budynku wynikato m. in., Ze
Spoldzielnia nalezycie zabezpieczyla wiasny interes uwzgledniajac w pelni

wymogi art. 10 ust. 1 i art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o

AN A0
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spotdzielniach mieszkaniowych’. Umowy z przysztymi wiascicielami lokali
mieszkalnych i ustlugowych zawarto przed rozpoczeciem budowy budynku,
ktorzy w przyjetych terminach w pieciu ratach wraz z wplata rezerwacyjna
dokonywali wptat na pokrycie wkladu budowlanego. Srodki te
wykorzystywano sukcesywnie do sptat faktur otrzymywanych od wykonawcy
za odbiory robot cze$ciowych. Spoéldzielnia w przypadku finansowania
inwestycji dokonywata ptatnosci z odrebnego rachunku bankowego, na ktory
przyszli wlasciciele lokali mieszkalnych i ustugowych dokonywali wptat.

Spoétdzielnia przed rozpoczeciem budowy budynku, na podstawie ztozonych
podann zawarta umowy o budowe z 26 przysztymi wlascicielami lokali
mieszkalnych i 5 przysztymi wlascicielami lokali uslugowych. Z
przeprowadzonego przez lustratora pordwnania w skali miesiecznej kont
ksiegowych kosztow tej inwestycji wynikalo m. in., ze terminy wplywu wplat
zapewnialy biezacg realizacje faktur wystawianych przez wykonawce robot,

dzigki opisanemu w pkt 7.2. rozmiarowi wsparcia finansowego, udzielonego

‘przez Spoétdzielni¢ przysztym wiascicielom lokali na kwotg 505 tys. zi netto.

Zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztéw s$rodkow trwatych w
budowie (zatwierdzonym uchwatq Nr 63/2017 Rady nadzorczej z 15 listopada
2017 roku) i wstepna kalkulacjg kosztéw budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, kwota netto 3,4 tys. zt wraz z podatkiem VAT stanowila
podstawe do przyjecia, z przysztymi wiascicielami lokali, wstepnej umowne;j
Wysokbéci wkladéw budowlanych bedacych w budowie lokali z mozliwoscia
zwiekszenia jej o 8%., Tj. o 272 zk. W umowach powotano si¢ na przepisy
Ustawy- Prawo Spoétdzielcze oraz Statut Spotdzielni. Zawarto takze zapis o
ostatecznym rozliczeniu inwestycji jak i okreslono 2 miesigczny termin, w
ktorym nastapi ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie budynku. |

Spotdzielnia przed podjeciem decyzji o budowie posiadala rozeznanie

odnosnie popytu na mieszkania i lokale ustlugowe. Poza wymieniong

Y Dz. U. Nr 4, poz. 27 7 2001 roku ze zm.
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inwestycjg nie realizowano innych zadan inwestycyjnych. Inwestycje
rozpoczeto po zawarciu wszystkich 26 umoéw na budowe lokali mieszkalnych
i 5 lokali ustugowych. W procesie inwestycyjnym miaty miejsce 3 przypadki
rezygnacji z umoéw, w ich miejsce zawarto nowe umowy z osobami
wskazanymi prze osoby, ktore ztozyly rezygnacje.

Spoétdzielnia po zawarciu wszystkich 31 uméw na budowe lokali rozpoczeta
realizacje inwestycji. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wniesione Srodki
finansowe stanowily (wktady) 938 tys. zt, a koszty 119 tys. zk, co wynikato z
poréwnania kont ksiegowych kosztow inwestycji i wktadéow budowlanych.
Na dzien 30 czerwca 2019 roku pordéwnanie to wykazalo, ze wklady
stanowity 2,2 mln 21, a koszty 1,4 min zt. Takze na dzien 30 marca 2020 roku
wklady stanowity 5,6 mln zt, a koszty 4,2 min zt.

8). Rozliczenie inwestycji, ustalenie wysokosci wkliadow oraz ich egzekwowanie.

8.1.

Wyniki przeprowadzonej przez lustratora analizy z zakresu rozliczenie
inwestycji wskazujg, ze rozliczono jg zgodnie z obowigzujagcymi w
regulaminie zasadami dwuetapowo, tj. wstepnie-jak wykazano w pkt 7.4. w
zakresie rozliczenia powierzchni uzytkowej lokali - oraz ostatecznie ( stan na
17 grudnia 2020 roku), kiedy to przyjety w rozliczeniu (dane ksiegowe) koszt
budowy 1 m? lokalu (3587,48 z4) byt wyzszy o 187,48 zt od kosztu (3400,00)
przyjetego we wstepnym wyliczeniu kosztéw, z przyczyn wykazanych w pkt
1.4. niniejszego protokotu lustracji. Wzmiankowany sposob rozliczenia Rada
Nadzorcza zatwierdzita uchwata Nr 83/2020 z 18 grudnia 2020 roku. Analiza
przyjetych w regulaminie rodzajowych kosztéw bezposrednich i posrednich
wykazala, ze ich podziat byt prawidtowy, bowiem wynikat z ich sktadowych,
do ktorych, w przypadku kosztéw bezposrednich zaliczono w szczegolnosci
koszt zadania ujety w umowie z wykonawcg oraz koszt opracowania
dokumentacji projektowej, koszty przylaczy sieci cieplnej, elektrycznej,
kanalizacyjnej i wodociggowej, a do kosztow posrednich nadzor autorski i
inwestorski, a takze obstugi inwestycji (zalgcznik Nr 6 do niniejszego

protokotu).
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W przyjetym przez Spoldzielnie Zaktadowym Planie Kont wystepuje
analityka rodzajowa kosztow poniesionych na realizacje opisanego zadania
inwestycyjnego.

Spétdzielnia zgodnie z § 5 ust. 3 regulaminu zasad rozliczania $rodkéw
trwalych w budowie zobowigzana byta do rozliczenia tej inwestycji w
terminie 3 miesiecy po uzyskaniu (decyzja Nr 20/2020 z 10 listopada 2020
roku wydana przez powiatowego inspektora) wymaganego pozwolenia na
uzytkowanie budynku, ktéry ostatecznie rozliczono 17 grudnia 2020 roku.
Rozliczenie to Rada Nadzorcza zatwierdzita uchwata Nr 83/2020 z 18
grudnia 2020 roku, tj. po uplywie jednego miesiaca i 8 dniach po uzyskaniu
wzmiankowanego pozwolenia. W ogdlnym rozliczeniu kosztéw inwestycji
prawidtowo rozliczono poszczegdlne koszty rodzajowe, co opisano w pkt
8.1. niniejszego protokotu lustracji.

Rozliczenie koncowe wykazalo, ze wystapily réznice pomigdzy wstepnym
kosztem budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (3400 z¢ netto), a
kosztem ostatecznym (3587 z¢ netto). Réznica ta, tj. 187 zt zalm? stanowita
5,5% przy dopuszczalnej do 8%, jak wynikato z uméw z przysziymi
wlascicielami lokali. O fakcie tym Spétdzielnia poinformowata pisemnie 31
grudnia 2020 roku wszystkie osoby zainteresowane.

Spétdzielnia na  okoliczno$¢  wytworzenia  srodka  trwalego 1
zagospodarowanego terenu wystawita 17 grudnia 2020 roku dwa dowody
przyjecia srodkow trwatych (OT) (zalgezniki Nr 11 i 12 do niniejszego
protokotu) wraz z charakterystyka budynku i zagospodarowanego terenu.
Wykazana w dowodach ksiggowych wartos¢é srodkow trwatych netto
stanowi tgcznie 6,1 min zt (zalgcznik Nr 5 do niniejszego protokotu).

Przekazanie budynku do eksploatacji.

Wykonawca (pismo z 25 wrzesnia 2020 roku) zglosit Spoldzielni wykonanie
wzmiankowanego zadania inwestycyjnego i wnidst o wyznaczenie daty
odbioru robét. Zarzad na posiedzeniu 30 wrzesnia 2020 roku powotal

o$mioosobowg komisje odbioru zadania inwestycyjnego, w sklad, ktorej
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weszli trzej inspektorzy nadzoru: budowlanego, sanitarnego i robét
elektrycznych oraz pieciu przedstawicieli Spoétdzielni, tj. czterech
konserwatorow 1 administrator. Komisja pracowata w obecnosci dwéch
przedstawicieli wykonawcy budowy, kierownika budowy oraz Prezesa i
czlonka Zarzadu Spoétdzielni. Komisja zgodnie z uchwalg Zarzadu z 08
pazdziernika 2020 roku dokonata odbioru wewnetrznego tej inwestycji
(protokdt z 13 pazdziernika 2020 roku) z uwzglednieniem: przekazanej
dokumentacji, protokotow z badan instalacji w budynku, certyfikatow i
aprobat technicznych na wbudowane materiaty, a obmiaru powierzchni
dokonano z natury. Komisja nie wniosta jakichkolwiek uwag, do jakosci
wykonanych robét, a wykonawca potwierdzit w protokole odbioru
udzielenie piecioletniej gwarancji na wykonane roboty do dnia 13
pazdziernika 2025 roku.

Wykonawca ze zwloka 56 dni, wobec terminu okreslonego w umowie,
zrealizowal opisane zadanie inwestycyjne, z niezaleznej od niego przyczyny,
ktdéra szczegdtowo opisano w pkt 1.4. niniejszego protokotu lustracji.
Przeprowadzone przez lustratora poréwnanie powierzchni ustalonej w
protokole odbioru budynku z pomiaru z natury z powierzchnia ujetg w
dowodzie OT oraz zawartymi umowami na ustanowienie lokali odrebnej
wlasnosci wykazato, ze powierzchnia byta sobie rowna i stanowita 1700,83
m?. (86 izb).

Spoltdzielnia 11 listopada 2020 roku otrzymata od Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Leczycy, wymagang prawem decyzje Nr 20/2020
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi w parterze budynku wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg komunikacyjng w postaci drég wewnetrznych, chodnikow i
miejsc parkingowych oraz infrastrukturg instalacyjng i $mietnikiem na
dziatkach o Nr ewidencyjnych 1844/1 i 1844/2 potozonych w Leczycy przy
ul. Kaliskiej 39, wybudowanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na

budowe Nr 389/2018 z 13 listopada 2018 roku wydanej przez Staroste

/L)/Caf/ @ﬁ’ M |
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Leczyckiego. Decyzja ta stala si¢ ostateczna 25 listopada 2020 roku. W
okresic od 27 pazdziernika do 07 listopada 2020 roku przekazano
protokolarnie klucze wilascicielom lokali, a od 01 grudnia 2020 roku
rozpoczeto kompletowanie wymaganej prawem dokumentacji do podpisania
z kazdym z wlascicieli lokali aktu notarialnego w planowanym terminie do

kohca marca br.

INFORMACJE KONCOWE

1. Integralng czes¢ niniejszego protokotu lustracji stanowiq nastepujgce

zalgczniki: | ‘

Nr 1; Kopia uchwaly Walnego Zgromadzenia Nr 17/2016 z 16 i 17 czerwca

2017 roku,

Nr 2; Kopia uchwaty Rady Nadzorczej Nr 63/2017 z 15 listopada 2017 roku,
Nr 3; Kopia uchwaty Rady Nadzorczej Nr 66/2017 z 13 grudnia 2017 roku,
Nr 4; Kopia uchwaty Rady Nadzorczej Nr 7/2018 z 24 stycznia 2018 roku,
Nr 3; Zestawienie poniesionych kosztow na zrealizowanie inwestycji,

Nr 6; Zestawienie kosztdw budowy budynku w podziale na ich rodzaje,

Nr 7; Wykonanie planu rzeczowego inwestycji przekazanej do uzytku,

Nr 8; Zestawienie naktadow poniesionych za nadzor inwestycji,

Nr 9; Zestawienie gruntow i ich stan prawny,

Nr 10; Zestawienie faktur,

Nr 11; Dowdd przyjecia srodka trwatego- kopia,

Nr 12; Dowdd przyjecia srodka trwalego- kopia.

2. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spotdzielni zostat poinformowany o
przystugujacym mu z mocy § 22, pkt 4 instrukcji o lustracji organizacji
spoldzielczych stanowiace]j zatgcznik Nr 1 do uchwaty ZO KRS Nr 9/2010 z
01 lipca 2010 roku, prawie zgloszenia zastrzezen do Kkonkretnych
sformulowan i danych zawartych w protokole.

3. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach wreczajac po
jednym egzemplarzu Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy.
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Podpig lustratora

Potwierdzenie odbioru protokotu:

Za Rade Nadzorcza

Za Zarzad Spotdzielni

DAY YA ZARPAIRY
S

Y eczyca, dnia 23 lutego 202 1roku.

19

Podpisy Zarzadu Spétdzielni:
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Uchwala nr 17 /2016 Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,.X.¢czycanka” z siedzibg w Leczycy
odbytego w dwéch czgSciach w dniach 16-17 czerwea 2016 roku
w sprawie :zagospodarowania niernchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw za nr
1844/1 przy ul. Kaliskiej 39 w L¢czycy.

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
(ti. Dz.U. z 2016 r. poz.21) oraz na podstawie § 15 pkt 1 Statutu Spotdzielni, czg$¢ 2 Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lgczycanka” w Leczycy postanawia:

§1

1. Wyrazi¢ zgode na zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej usytuowanej przy -
ul. Kaliskiej w Leczycy o powierzchni 0,2529 ha oznaczonej w ewidencji gruntéw za
numerem 1844/1, dla ktérej Sad Rejonowy w Leczycy IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prSowadzi ksigge wieczysta o nr LD1Y/00028389/5, w stosunku do ktérej Spotdzielni
Mieszkaniowej “Leczycanka” z siedziba w Leczycy przystuguje prawo wieczystego
uzytkowania ustanowione na jej rzecz do dnia 13 lutego 2089 roku poprzez realizacj¢
na przedmiotowej nieruchomosci inwestycji obejmujacej budowe budynku z lokalami
mieszkalnymi, lokalami o innym przeznaczeniu, w tym lokalami uzytkowymi oraz
garazami i infrastrukturg towarzyszaca.

2. Koszty zadania inwestycyjnego finansowane bedg w calosci z wplat wnoszonych
przez przysztych nabyweoéw lokali-cztonkéw Spoldzielni ubiegajacych si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

§2
Kompleksowa realizacje inwestycji, o ktérej mowa w § 1 ust.1 na zasadach i warunkach
okreslonych przez Rade Nadzorcza powierza si¢ Zarzadowi Spéldzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia tj. dnia 17 czerwca 2016 roku.
Walne Liczba Liczba Liczba Uchwala nr 17 /2016
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Uchwala Nrb&Z%. /2017
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszk:iniowej wh.eczycanka” w Leczyey

z dnia Aﬁ..%WZOU roku. |

w sprawie : zatwierdzenia Regulaminu warunkow organizacyjno — finansowych realizacji zadania
inwestycyjnego  Spoldzielni Mieszkaniowej "Eeczycanka" w ‘Leczycy budowy nowego
wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego dwuklothowego budynku mieszkalnego z ustugami na
parterze przy. ul Kaliskiej w £eczycy

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,E.gczycanka™ w L.eczycy dziatajac na podstawie §

27 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Egczycanka™ w Leczycy w zw. z par. 5 pkt 9,

10 Regulaminu Rady Nadzorczej oraz uchwalg nr 17/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 16-17
C czerwca 2016 r., uchwala co nastepuje:

; §1
Zatwierdza Regulamin warunk6w organizacyjno — finansowych realizacji zadania inwestycyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej "Leczycanka" w- Leczycy budowy nowego wielorodzinnego
pigciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z ushugami na parterze przy. ul
Kaliskiej w Leczycy stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, ktéry jest integralng jej

czgscig.
§ 2
Wykonanie uchwaty powierza Zarzgdowi Spoidzielni Mieszkaniowej ,f.eczycanka™.
§ 3
_ Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzywania od dnia 7.2, K. &5// -
PRZEWOD!!IQZI.\CA
Rady nudmgfigm‘?pfwwmi Bl e peania” ,
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr .. 6 ...... z dnia 45}”7’/(7"@9/6 A e

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.eczycanka” w Leczycy

REGULAMIN

Regulamin warunkéw organizacyjno — finansowych realizacji zadania inwestycyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,.L.eczycanka”
w Leczyey
budowy nowego wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego
z ustugami na parterze przy. ul Kaliskiej w Leczycy

Y.eczyca, AS \MS\@T@QV 2"7 A:{; 1.

Spéldzielnia Mieszkaniowa

sEeczycanka” ‘:
96-100 Eeczyca, ul. M. Konopnicldej 118 : TR
tel. 24 791 94 40; fax 24 721 94 47 ? St. specjalis
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Regulamin warunkéw organizacyjno — finansowy¢h realizacji zadania- mwestycyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowej "Leczycanka” w E.¢czycy budowy nowego wielorodzinnego
pigciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z ushugami na parterze przy. ul

Kaliskiej w Leczycy '
§1

Regulamin okresla zasady (warunki organizacyjno-finansowe) budowy lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych wraz z niezbedna infrastrukturg realizowanych przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows
~Leczycanka” w Leczycy, na warunkach ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i Prawa
spotdzielczego, na rzecz cztonkéw Spéldzielni i polegajaca na budowie nowego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z usligami na parterze przy. ul
Kaliskiej w Leczycy.

§2

1. Przez ,lokal” rozumie sig samodzielny lokal (mieszkalny lub uzytkowy) stanowigcy odrebna

nieruchomosé. ‘
2. Przez ,czlonka” rozumie sie osobg fizyczng, osobg prawna ktéra na podstawie umowy
uprawniona jest do zadania przeniesienia na nig prawa odrebnej wiasnoéci lokalu w zamian za
wniesienie wkladu na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,.E¢czycanka” na poczet ceny nabycia
tego prawa.
Przez ,,Spétdzielni¢” rozumie sie Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,.Feczycanka” w Leczycy.
4. Przez ,,Ustawe™ rozumie sie ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych

(tJ. Dz.U. 2 2013 r.poz. 1222 z p6zn. zm.).

§3

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego z ushugami
na parterze jest mozliwe na podstawie uchwaty podjgtej przez Walne Zgromadzenie.

2. Dzialalno$é, o ktérej mowa w ust. 2, jest prowadzona przez Spéidzielnie na wlasny rachunek
zgodnie z ustawg oraz ustawa Prawo spéidzielcze.

§4

1. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Rada Nadzorcza okresla szczegbtowe zalozenia
organizacyjno-finansowe zadania inwestycyjnego realizowanego w ramach dziatalnodci, o
ktérej mowa w § 3 ust. 2.

2. ZaloZenia organizacyjno -finansowe powinny okresla¢ w szczeg6Inosci:

a) opis przedsigwziecia, w tym zakres 1zeczowy zadania inwestycyjnego z uwzglednieniem:

I przeznaczenia budynku - budynek mieszkalny z ustugami na parterze,

II  liczby kondygnacji budynku - 5,

Il zasadniczych parametrow okreslajacych  standard wykonania elementéw
zewngtrznych, standard energetyczny (klasa) budynku oraz rodzaj zasilania w
energi¢ cieplna,

IV liczby lokali mieszkalnych (35) wraz z okre§leniem powierzchni catkowitej tych
lokali oraz powierzchni lokalu najmniejszego i najwigkszego od 32,5m? do 70,5m>, 9
mieszkafi ~ typu pokéj z kuchnig / aneksem’ kuchennym o pow. ok 325m> 5
mieszkaf — typu pokéj z kuchnig / 2 pokoje z aneksem kuch. o pow. ok 43,5 m> 4
mieszkania — typu 2 pokoje z kuchnig / z aneksem kuchennym o pow. ok 51,5 m*> §
mieszkan — typu 3 pokoje z kuchnia / z aneksem kuchennym o pow. ok 59,0-65,5m>
9 mieszkar — typu 3 pokoje z kuchnig / z aneksem kuchennym o pow. ok 70,5 m>

V  liczby lokali uzytkowych (5) wraz z okresleniem kondygnacji, na ktérej majq sie
znajdowaé (parter), oraz powierzchni calkowitej tych lokali, a takze powierzchni
lokalu najmniejszego i najwigkszego - od 39,0m? do 55,0m?.

b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali z okregleniem stanu
wykonczenia lokali z uwzglednieniem wykonania tynkdw, malowania, posadzek, okien,
scianek dziatowych, drzwi wejéciowych, wentylacji, instalacji wod-kan z podejéciami bez

had
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wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze Zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa. ‘ :

, §11
1.Jezeli w okreslonym budynku polozonym w obrebie danej
nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
2. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku polozonym w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pi$mie
wiadcicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez
wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek oddawczych wiascicieli lokali.
3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszogé
wiascicieli lokali w budynku polozonym w obrebie danej

- nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wsp6lnej, moze podjac

uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomodcia wsp6lng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy o wtasnosci lokali.

§12
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy o whasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
2. Zarzad nieruchomo$ciami wspélnymi stanowiacymi wsp6iwlasno$é spoldzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 zn.1 i art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspdlng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktére stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie sig
1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane;
2) zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci wspélnej;
3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu powstalego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie
ty m lokalem oraz na zmiang wysokosci udziatéw w nastepstwie powstania odrgbnej wilasnosci
lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;
4) udziclenie zgody|na zmiang wysokosci udziatéw we wspStwiasnosci nieruchomosci wspolnej;
5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspéine;.
4. Odpowiednie stospwanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spéldzielni.

| §13
Niniejszy Regulamin|zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 63 . 4
1
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Uchwata Nr:k. 22017
Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Eeczycanka” w Leczycy

L S
Z dnia "f.::’i’g}f&:‘-.’i?ﬂidv’. 2017 roku.
¥

W Sprawie : okreslenia zaloser; organizacyjno-finansowych realizacji zadania Inwestycyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej "Leczycanka” w Leczycy  budowy nowego  wielorodzinnego
Dieciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z ustugami na parterze przy ul
Kaliskiej w £eczycy

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,¥.¢czycanka™ w Yeczycy dzialajac na podstawie §
27 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, L.eczycanka” w Leczycy, uchwala co nastgpuje:

§ 1
Okresla zatozenia organizacyjno -finansowe budowy nowego wielorodzinnego pi@ciokondygnacyjnego
dwuklatkowego budynku mieszkalnego z uslugami na parterze przy. ul Kaliskiej w Leczycy:
a) opis przedsigwzigcia, w tym zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego:
przeznaczenie budynku - budynek mieszkalny z ushagami na parterze,

II  liczba kondygnacji budynky - 5,

I zasadnicze parametry techniczne okre$la Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rzuty
kondygnacji i lokali wedlug koncepcji okresla Zakgeznik nr 2, usytuowanie budynku
okresla Zalacznik nr 3 oraz wizualizacje okredla Zalacznik nr 4 i 5 do niniejszej
uchwaty, ktére sg integralng czescia niniejszej uchwaty,

IV liczba lokali mieszkalnych (35) wraz z okregleniem powierzchni catkowitej tych
lokali  1849,99 m? oraz powierzchni lokalu najmniejszego i najwickszego od
32,5m? do 70,5m?, 9 mieszkas — typu pokdj z kuchnig / aneksem kuchennym o pow.
ok 32,5m” 5 mieszkari — typu pokéj z kuchnia / 2 pokoje z aneksem kuch. o pow. ok
43,5 m” 4 mieszkania — typu 2 pokoje z kuchnig / z aneksem kuchennym o pow. ok
51,5 m> 8 mieszkan — typu 3 pokoje z kuchnia / z aneksem kuchennym o pow. ok
59,0-65,512112’ 9 mieszkan — typu 3 pokoje z kuchnig / z aneksem kuchennym o pow.
ok 70,5 m*~

V  liczba lokali uzytkowych (5) wraz z okresleniem kondygnacji, na ktérej majg sie
znajdowaé (parter), oraz powierzchnia catkowita tych lokali 245,80 m?, a takze
powierzchnia lokalu najmniejszego i najwigkszego - od 39,0m? do 5 5,0m?,

VI planowane terminy: rozpoczecia jest zalezny od rozstrzygni¢cia przetargu na

wylonienie wykonawcy przedmiotowej inwestycji i zakoriczenia realizacji

inwestycji nie pézniej niz do 18.08.2020 T, Z tym zastrzezeniem, iz termin ten moze

ulec Zmianie z Przyczyn 'n{ez_alemych od Spéidmeln}, ] . snizielnia Mieszkaniowa
b) przedsiewziecie w calosci Jest finansowane ze $rodkéw (Wkiad®W)* puz M. Konopnickiej 11

, . ! - 1. M. Ko
nabywcow lokali. , i} ag_]_olo xgzzyfg.4u40: L Ko 7% 3 36%704
‘ §2 e 000487261 NIP 7
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Wykonanie uchwaty powierza Zarzadowi Spéldzielni Mieszkaniowej ~Lgczycanka”,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwala Nrg'.... /2018
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Eeczycanka” w Leczycy
z dnia 24 stycznia 2018 roku.

w sprawie : zmiany uchwaly nr 66/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Eeczycanka”
w Leczycy z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie okreslenia zalozer organizacyjno-finansowych
realizacji zadania inwestycyjnego Spéldzielni Mieszkaniowej "Eeczycanka” w Leczycy budowy
nowego wielorodzinnego Pigciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z ustugami
na parterze przy. ul Kaliskiej w Leczycy

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,eczycanka” w Leczycy dziatajac na podstawie §
27 ust. 1 pkt 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Eeczycanka” w Leczycy, uchwala co nastepuje:

§ 1
W Uchwale nr 66/2017 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Eeczycanka” w Leczycy z
dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie okreslenia zatozen organizacyjno-finansowych realizacji
zadania inwestycyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej "Eeczycanka" w Eeczycy budowy nowego
wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego dwuklatkowego budynku mieszkalnego z ushugami na
parterze przy. ul Kaliskiej w Leczycy dotychczasowy § 1 stanowi ust. 1 tego paragrafu, a dodaje sie
ust. 2, kt6ry otrzymuje brzmienie:

“ust. 2. Rada Nadzorcza wyraza zgode na ograniczenie liczby kondygnacji budynku, o ktdrym mowa w ust.
1, jednak nie moze to spowodowaé zmniejszenia liczby lokali mieszkalnych ponizej 20 i lokali uzytkowych
ponizej 5.”

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,f.eczycanka”.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik nr .... Do protokolu lustracji

Zestawienie w ukladzie rodzajowym poniesionych kosztow na zrealizowanie budynku

mieszkalnego z lokalami ustugowymi przy ul.Kaliskiej 39 - Inwestycja Kaliska Dom

wraz z numerami kont .

WYSZCZEGOLNIENIE

ogolem netto

083-020-01 Koszty posrednie 156 377,36
083-020-01-001 dokumentacija, zezwolenia, projekty, ogloszenia 14 520,62
083-020-01-002 oplaty sadowe, bankowe, skarbowe, geodezyjne, notarialne i prawne 17 117,58
083-020-01-003 oplata przylaczeniowa elektryczna 8 613,70
083-020-01-007 nadzdr inwestorski, bhp 75 690,96
7 3-020-01-008 obsluga spotdz.-koszty Zarzadu zwigzane z inwestycja (w tym koszty lustracji) 14 927,52
083-020-01-014 uporzadkowanie terenu pod budowe 2 350,00
083-020-01-019 wynagrodzenia pracownikow plus narzuty ZUS 23 156,98
083-020-02 Koszty bezposrednie 5910 769,79
083-020-02-001 roboty budowlano montazowe: 5629 064,26
rozbidrka 178 970,64

roboty budowlane 4186 173,62

drogi i zagospodarowanie terenu 342 000,00

przylacza i sieci 103 000,00

roboty sanitarne WEW 392 000,00

roboty sanitarne ZEWN. 6 170,00

roboty elektryczne wewnetrzne 359 000,00

roboty elektryczne zew i o$wietlenie terenu 61 750,00

1083-020-02-005 inne koszty zwiazane bezposrednio z budowg: 281 705,53
-~ wykonanie i ztozenie projektu 250 000,00
przebudowa urzadz.elektroenergetycznych 7 796,59

projekt budowl.-wykanawczy przebudowy stupa nN 3 000,00

pojemniki do segregacji odpadéw komunalnych 2 717,00

zagospodarowanie terenow zielonych 9 600,00

nasadzenie -sosna zgodnie z dec.Burmistrza m. L¢czyca 300,00

ostona Smietnikowa Bartek Premium IV 8 200,00

abonament tel. komork.zwigzanych z uzytkowaniem wind 91,94

Warto§¢ gruntu 34 546,00

Ogoétem koszty

6 101 693,15

Powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych w m2
Koszt 1 m2 w zt

Ww. koszty nie zawieraja optat notarialnych, ktére nalezy uiéci¢ u notariusza

_Graegts

1700,83
3 587,48

CZLONEK ZARZAY®
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Koszt inwestycji Kaliska Dom w podziale na

2aiquul b de WV‘ iwﬁ%

rodzaje kosztow

, Wartos¢ faktury
NR FAKTURY/ NR DOWODU KSIEGOW.
NETTO
1. Koszty bezposrednie
Projekt i roboty budowlano - montazowe Budoterm

FS/159/2018; R1/003/09/2018 100 000,00
FS/176/2018; R1/011/11/2018 178 970,64
FS/187/2018;R1/008/11/2018 150 000,00
FS/196/2018; RI/016/12/2018 301 056,96
FS/9/2019; RJ/002/02/2019 115 570,78
FS/17/2019; RJ/005/03/2019 120 000,00
FS/39/2019; RJ/003/06/2019 20 000,00
FS/43/2019; R1/005/06/2019 344 650,76
FS/47/2019; RJ/007/07/2019 374 650,76
FS/53/2019; RJ/012/08/2019 344 650,76
FS/60/2019; RJ/011/09/2019 363 000,00
FS/65/2019; RJ/005/10/2019 335 000,00
FS/69/2019; RJ/001/11/2019 297 000,00
FS/72/2019; RJ/008/12/2019 200 000,00
FS/4/2020; RJ/001/01/2020 310 000,00
FS/7/2020; RJ/007/02/2020 300 000,00
S20/03/0016; RJ/003/03/2620 265 000,00
S20/04/0025; R1/003/04/2020 319 000,00
S20/05/0030; R1/003/05/2020 290 400,00
S20/07/0042; 370 000,00
$20/08/0049; RJ/001/08/2020 280 000,00
$20/09/0053;R1/002/09/2020 170 000,00
$20/09/0059;RJ/007/09/2020 131 170,00
S20/10/0062;R1/003/10/2020 180 320,86
S20/12/0074; RJ/..../12/2020 19 022,74
Razem koszty bezpoSrednie i projekt S 879 064,26

2. |Koszty posrednie 156 377,36

3. |Inne koszty zwigzane z budows 31 705,53

4. |Warto$¢ gruntu 34 546,00

5. [Ogoélem koszty 6 101 693,15

CZLONEK ZARZADU

mok MﬁWﬁ//j
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ZESTAWIENIE NAKEADOW PONIESIONYCH ZA NADZOR ZADANIA INWESTYCYJNEGO KALISKA DOM

ILOSC KWOTA KWOTA

RODZAJNADZORU FAKTUR NETTO VAT BRUTTO
NADZORU ROBOT BUDOWLANYCH 21 37 505,00 8 626,16 46 131,16
NADZORU ROBOT ELEKTRYCZNYCH 6 24000 0 24 000,00
NADZORU ROBOT SANITARNYCH 5 13700 0 13 700,00
RAZEM 32 75 205,00 8 626,16 83 831,16

Ab. o1. pr

Bamodzielny keiegowy

BYREKTG




ZADANIE INWESTYCYJNE KALISKA-DOM
KOSZTY POSREDNIE: INSPEKTOR NADZORU ROBOT BUDOWLANYCH

PROJEKTY I NADZORY BUDOWLANE JACEK KUBIAK

OSTATNIA FAKTURA Z DNIA 20.10.2020

NR FAKTURY/NR DOWODU KONTO
L.P. KSIEGOW. NETTO VAT BRUTTO ROZR.
! [FV/2018/12/15; RJ/17/12/2018 2 408,46 553,95 2962,41|  200-030
2. |FV/2018/12/14; R1/18/12/2018 1431,77 329,31 1761,08] 200-030

RAZEM 2018 3 840,23 883,26 4723,49
3. |2/03/2019; RJ/001/03/2019 924,57 212,65 1137,22| 200030
4. _|2/04/2019; RJ/001/04/2019 960,00 220,80 1180,80| 200-030
@ 5. |1/07/2019; RJ/003/07/2019 2 757,21 634,16 3391,37|  200-030
6. |1/08/2019; RJ/003/08/2019 2757,21 634,16 3391,37|  200-030
7. |1/09/2019; RJ/013/08/2019 2757,21 634,16 3391,37| 200-030
8. |1/10/2019; R1/013/09/2019 2 600,00 598,00 3 198,00  200-030
9. |1/11/2019; RJ/003/11/2019 2 240,00 515,20 2755,20]  200-030
10._|1/12/2019; RJ/002/12/2019 2 376,00 546,48 2922,48|  200-030

RAZEM 01-12/2019 17 372,20 3 995,61 21 367,81 -

11._|1/01/2020; RJ/003/01/2020 1 600,00 368,00 1968,00] 200-030
12.|2/02/2020; RJ/003/02/2020 2 000,00 460,00 2 460,00  200-030
13.|1/03/2020;RJ/002/03/2020 1 600,00 368,00 1968,00] 200-030
14.|1/04/2020; RJ/001/04/2020 1 520,00 349,60 1 869,60 200-030
15.|3/04/2020; RJ/004/04/2020 1 520,00 349,60 1 869,60 200-030
16. |1/06/2020; RJ/01/06/2020 1 520,00 349,60 1869,60| 200-030
17._|1/07/2020; RJ/04/07/2020 2 320,00 533,60 2 853,60  200-030
o 18. |3/08/2020; RJ/003/08/2020 1 840,00 423,20 2 263,20  200-030
(. 19. [3/09/2020; RJ/004/09/2020 1 080,00 248,40 1328,40] 200-030
20. | 1/10/2020; RJ/004/10/2020 760,00 174,80 934,80]  200-030
21.|2/10/2020; RJ/008/10/2020 532,57 122,49 655,06] 200-030

razem 01-10/2020 16 292,57 3 747,29 20 039,86

37 505,00 8 626,16 46 131,16

Samodzieln

26 - 21- V4]

7 ketegowy

w

/' Dorote Bas




ZADANIE INWESTYCYJNE KALISKA-DOM
KOSZTY POSREDNIE: INSPEKTOR NADZORU ROBOT ELEKTRYCZNYCH

FIRMA USLUGOWA POMINAD WALDEMAR MECHOWSKI

OSTATNIA FAKTURA Z DNIA 26.10.2020

NR FAKTURY/NR DOWODU KONTO
L.P. KSIEGOW. NETTO VAT BRUTTO ROZR.
1. |FV/2019/08/2; RJ/006/08/2019 4 000,00 0,00 4 000,001 200-480
2. |FV/2019/11/2; RJ/002/11/2019 4 000,00 0,00 4 000,001 200-480
RAZEM 8 000,00 0,00 8 000,00
- 3. |RJ/004/02/2020 FV NR RA/2020/02/1 4 000,00 4 000,00| 200-480
C_ 4. |RJ/002/05/2020 FV NR RA/2020/05/2 4 000,00 0,00 4 000,00 200-480
5. |RJ/002/08/2020 FV NR RA/2020/08/1 4 000,00 0,00 4 000,00 200-480
6. |RJ/007/10/2020; FV NR RA/2020/10/3 4 000,00 0,00 4 000,00 200-480
OGOLEM 24 000,00 0,00 24 000,00
RE. L) RIRA
Samodzialny kaiegowy
/)

/~ Dorota Bas



ZADANIE INWESTYCYJNE KALISKA-DOM
KOSZTY POSREDNIE: INSPEKTOR NADZORU ROBOT SANITARNYCH
MARINSTAL MARCIN KACZMAREK

OSTATNIA FAKTURA Z DNIA 19.11.2020

L.P. ngRVI;?)II(IT; ;Eggtv NETTO VAT BRUTTO KONTO ROZR.

1. 102/08/2019; RIJ/007/08/2019 1 000,00 1 000,00 200-482

2. (02/02/2020; RJ/002/02/2020 1 000,00 1.000,00 200-482
06/05/2020; RJ/004/05/2020 4 000,00 4 000,00 200-482
RAZEM I-V 2020 5 000,00 - 5000,00 -

4. [06/09/2020; RJ/003/09/2020 4 000,00 | 4 000,00 200-482

5. 105/11/2020; RJ/002/11/2020 3 700,00 3 700,00 200-482
OGOLEM 2019/2020 13 700,00 - 13 700,00

4801 20k

Samodzielny ksiggowy

/-/ Dorota Bas




zwigzanych 7 realizacjg inwestycji w okresie

" Zatacznik Nr9 do protokotu lustracji

ZLestawicnic i stan prawny gruntéw

Tabela nr

35 .

Lp. Wyszézcgélnicnic Sta .na . Koszty nabycia | Nr aktu notanalnego
) dzied ’5»{{5 w ’ terenu i nr ks. wieczystej

Powierzchnia gruntéw pozostajgcych , ' . ,
we wiadaniu Sp -ni ogdélem w ha, " / 2 Foha »

1. | wtym: [/'_ 26 hl:(, X - X
- zabudowana . 8. he '
- planowana do zabudowy ,ﬁzi b na
Powierzchnia gmﬁtéw nabytych przez

2. |Spbldzielnig na cele inwestycyjne ,

™ |wha —
C

Forma tytutu prawnego do ferenu z

3. |pkt2
- wieczyste uzytkowame w ha ' g A hls
- “wiasno$¢ w ha 4 (02&/1@
- dzierzawawha -

Spofzqdzil; nazwisko i imig, stanov-wsko Pbdpisy Zarzqdu

- data sporzadzenia i podpis. Spoidzielnia Mieszkaniowa
steczycanka” w teczycy
C ZGO{@”/ ZARZAD |
-  Czlonek Zarzadu  CZLONEK ZARZADU
bed Lo~ (o "
Marek Majel_vskt/_ . Grzegorz z i ( v
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AL,

RN LS el

8 ‘pé&dzieln

99'100 Leczvca' ul.

ia Mxeszkamown

/7

Numer

[TV LIV VAL T Vet

t ON 0&%4‘?70000156933 000005 17.12.2020 .
{pieczgs
N
asa BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z LOKALAMI USEUGOWYMI W
PATERZE BUDYNKU PRZY UL. KALISKIEJ 39
Charakterystyka

Budynek o kubaturze 8315 m3, 4 kondygnacyjne, 26 lokali mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych o
powierzchni facznej 1700,83 m2, 86 izb.

Dostawca [ub Wkonawca

BUDOTERM A.MOTYKA, A WASILEWSKI Kwota
SPOLKA JAWNA
1. Cena zakupu lub
koszt wytworzenia
Nr i data dowodu dostawy .
PROTOKOL ODBIORU 13.10.2020R. 2. Koszty zakupu 5888 952,79
3. Inne koszly posrednie 156 377,36
Miejsce uzytkowania lub przeznaczenia
ZASOBY SM "Lt ECZYCANKA", UL. KALISKA 39 6 046 330,15
tECZYCA '

A

ogdan Smok

T NOMICZNY

(podpisy zespalu przyimuiaoen'o)

Czionek Zalzqd@ZLONEK ZARZADU

Mk ﬁm&z{wﬁf %//é‘c’

/"

{podpis csoby. ktore!;?(«xerza sig piecze
nad przyjetym érglikiem trwatym)

Uwagi:

Numer

Data

31.12.2020 .

liosé zatgcznikdw

Stawka amortyzacyjna

1,5%

Symbol KST
110

Numer inwentarzowy

SM 1/16/161/40

011 604633015 | 083-020

Stanowisko kosztow

Zakslggowano

(data)

Za zgodnogé
Z oryginarem
Samodzielny ksiegowy
L
/- Derota Bas

Drukowane programem DRUKI GOFIN WydawnictWa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

KOPIA
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Spéldzielnia Mieszkaniowa

' »~Eeczycanka” i

)9-100 Leczyca, ul. Mf Kon%p;f%liei 8lla :
1. 24 721 94 34; fax 24 )

{EtéON 000487261 NIP 7750003041 000006 17.12.2020 .

KRS 0080556883

TEREN ZAGOSPODAROWANY NANIESIENIAMI UZYTKOWYMI: OSEONA
- SMIETNIKOWA Z POJEMNIKAMI, NASADZENIA

) Charakterystyka
NUMER EWIDENCYJNY DZIALEK: 1844/1; 1844/2

Numer Data

KOPIA

Nazwa

Dostawca lub wykonawca

WIRELAND SP. Z 0.0. (OSLONA $MIET.), ESE SP. Z

0.0. (POJEMNIKI NA ODPADY), LAWENDOWE Kwota
OGRODY EDYTA PISZCZALKOWSKA (NASADZENIA) |1, cena zakupu lub
’ koszt wytworzenia
Nr i data dowodu dostawy
PROTOKOt ODBIORU 13.10.2020R. 2. Koszty zakupu - 20817,00
s.ime grunt 34 546,00
Miefsce uzytkowania lub przeznaczenia v : )
ZASOBY SM "LECZYCANKA", UL. KALISKA 39 RAZEM 55 363,00
tECZYCA :
OMICZNY Czionek Zaﬁrz‘akdu CZLONEK z ) |
\ i’-A'LJA W\ - 7
. . P s
Smok Marek Majewski M
. (podpis osob i, ktbrej powierza sig pieczg
{podpisy zespotu przyimuigcego} nad przfietym Srcdkiemn trwalym}
Uwagi: ¢

Hoéé zalgcznikdw

Data .
31.12.2020r. 1,5%

Symbol K§T
030
( T Nurner inwentarzowy
"y ' 1844/1-1
Stanowisko kosztéw Zaksiggowano

Samodzielng

31:.12.2020r. | ugr.ins. Mar Katarzynsha

(data) {podpis)

.3 zgodnoddé
zZ oryginatem

Qamodzielny koiggowy

// Thorota Bas

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



