Zatacznik nr 4 do SIWZ

UMOWA Nr /2023

ZaWartaWw dnill e w Leczycy po przeprowadzeniu postgpowania o udzielenie zamdéwienia w
trybie przetargu nieograniczonego pomigdzy:

Spoéidzielnia Mieszkaniowy ,.Leczycanka” w Leczycy ul. M. Konopnickiej 117a” — wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000156933 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi, NIP 7750003041 reprezentowang przez:

1. Jarostawa Pacholskiego — Prezesa Zarzadu

2. Rafata Andrzejczaka - Zastepce Prezesa Zarzadu

zwang dalej .,Zamawiajacym”,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wykonawca”, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace obejmujace:
Remont korytarza przy bibliotece w budynku Spéldzielni Mieszkaniowej
»i.eczycanka” w Leczycy przy ulicy M. Konopnickiej 11a.
2. Szczegotowy zakres prac okreslaja przedmiary robot, bedgce zalacznikiem nr la i nr 1b do SIWZ

§2

1. Wykonawca o$wiadcza, Ze zapoznal si¢ z zakresem robot, miejscem prowadzenia robot oraz, ze
warunki prowadzenia robdt sa mu znane.

2. Wykonawca zapewnia, ze wszystkie osoby wyznaczone do realizacji niniejszej umowy posiadaja
odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa.

3. Wykonawca ponosi wylgczna odpowiedzialnosé za swoich pracownikéw. Wykonawca zobowiazuje
sie do systematycznego nadzoru nad pracownikami w trakcie wykonywania robot. Pracownicy,
ktérych zachowanie w trakcie prac zostanie zakwestionowane przez Zamawiajacego, w tym, w
szczegblnosci polegajace na spozywaniu alkoholu lub $rodkow odurzajacych zostang natychmiast
usunieci z placu budowy i zastgpieni innymi.

4. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnosé za wszelkie szkody wyrzadzone Zamawiajacemu lub
osobom trzecim w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy a spowodowane przez zatrudnionych przez
siebie pracownikow i inne z nim wspotpracujace podmioty w zwiazku z wykonywaniem przez nich
jakichkolwiek czynnosci. W razie wyrzadzenia przez takie osoby szkody, w szczegdlnosci poprzez
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkow. Wykonawca zobowiazany jest do jej
naprawienia na zasadach ogdlnych prawa cywilnego.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za dzialania lub zaniechania Podwykonawcy, jego przedstawicieli
lub pracownikow, jak za wlasne dziatania i zaniechania.

§3

[a—

. Strony ustalajg rozpoczecie prac w terminie od ...t

2. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy strony ustalajanadzien ......................oen
3. Termin zakonczenia robot, o ktorych mowa w § 1 niniejszej umowy obejmuje zakonczenie wszelkich
robot oraz wykonanie wszelkich wynikajacych z nich poprawek i zalecen i pomiardw.

§4
1. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

a) terminowe wykonanie robdt,
b) wykonanie przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki




c)
d)

g)

h)

i)
i)
k)
D)

b =

budowlanej, obowiazujacymi przepisami prawa i polskimi normami oraz zalacznikiem nr 1,
do umowy (dot. Bhp dla wykonawcdéw prac remontowo — budowlanych w Spétdzielni
Mieszkaniowej "Leczycanka™), ktory stanowi integralng czgs¢ umowy,

protokolarne przejecie miejsca wykonywania robot,

zabezpieczenie na koszt wlasny miejsca prowadzenia robot z zachowaniem najwyzszej
starannosci oraz zapewnienie na nim warunkéw bezpieczenstwa,

poniewaz roboty bedg wykonywane przy czynnych obiektach, musza by¢ prowadzone w
sposéb nie zaktdcajacy jego funkcjonowania, pod statym nadzorem osoby uprawnionej do
kierowania pracami budowlanymi (posiadajacej uprawnienia budowlane) oraz z
zachowaniem stosownych przepiséw BHP i p.poz. w zakresie wynikajacym z prowadzonego
rodzaju robot,

obowigzkowy nakaz noszenia kaskéw ochronnych i kamizelek ostrzegawczo-firmowych przez
pracownikow,

zapewnienie $rodkéw ochrony osobistej pracownikom, wypetienie srodkow ostroznosci i
zalecen takze stosunku do uzytkownikdéw garazy wynikajgcych z obowiazujacych przepisow
prawa.

Posiadanie polisy oc przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy na kwotg stanowigca
150% wartosci robot

zgloszenie przedmiotu umowy do odbioru koncowego,

uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad,

po zakonczeniu prac uporzadkowanie miejsca ich wykonywania,

przestrzeganie klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania danych osobowych oferentow,
kontrahentéw, Zamawiajacego i Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Leczycanka™ Leczycy
— zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Wykonawca przedtozy w jezyku polskim wszelkie niezbgdne certyfikaty, atesty lub deklaracje
zgodnos$ci na stosowane materialy, winny one posiada¢ wymagane aktualne atesty i aprobaty
techniczne, upowazniajace do stosowania w budownictwie, wydane przez wlasciwe jednostki
aprobujace, zgodnie z cbowigzujacymi przepisami.

Do obowiazkow Zamawiajgcego nalezy:

przekazanie terenu wykonania robét, oraz zapewnienie Wykonawcy mozliwosei poboru wody
dla potrzeb budowy,

po zakonczeniu realizacji robot Zamawiajacy wystawi fakture Wykonawcy za zuzyte media
na podstawie wskazan licznikéw badz podlicznikéw. Koszty zuzycia mediow obciazone beda
naleznym podatkiem VAT.

protokolamy odbidr przedmiotu umowy.

Zamawiajacy nie przewiduje udzielania zaliczek.

§5

Wykonawca bedzie zglaszal do odbioru jednorazowo catkowicie zakonczony zakres prac.
Odbidr robdt nastapi w ustalonym terminie po ztozeniu pisemnego zgloszenia i przedstawieniu
kompletu materiatléw odbiorowych.

Za date zakonczenia robot przyjmuje sie date powiadomienia Zamawiajacego przez
Wykonawce o gotowosci do odbioru koncowego.

Wykonawca zobowigzany jest by¢ przy odbiorze osobiscie lub wyznaczy¢ w tym celu
upowaznionego pisemnie pelnomocnika. Nieobecnos¢ Wykonawcey lub pelnomocnika nie
wstrzymuje czynnosci odbioru, jednak Wykonawca traci w tym wypadku prawo do zgloszenia
swoich zastrzezen 1 zarzutow w stosunku do wyniku odbioru.

Zamawiajacy dokona odbioru koncowego robot i sporzadzi protokot odbioru robot w terminie
dziesigciu dni roboczych od spelnienia wymagan okreslonych w ust. 2.

Jesli w toku czynno$ci odbioru zostana stwierdzone wady fizyczne dajace si¢ usunaé, to
Zamawiajacy odmowi odbioru do czasu ich usuniecia 1 wyznaczy termin na ich usunigcie.
Wykonawca zobowiazuje sie do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o usunieciu wad i
gotowosci do dokonania odbioru oraz wyznaczenia terminu ponownego odbioru.




10.

(%]

niezwlocznie wykona¢ je ponownie, a nie zastosuje si¢ on do tego zalecenia, Zamawiajgcy
moze powierzy¢ wykonanie poszczegolnych elementow prac osobom trzecim na koszt i ryzyko
Wykonawcey (wykonanie zastepcze)

Zatgcznikiem do protokohu odbioru koncowego bedzie cato$¢ wymaganej dokumentacji
powykonawcze;j.

Zamawiajacy zwola, w dacie uplywu terminu gwarancji komisje odbioru ostatecznego, gdzie:
a) odbidr ostateczny polegaé bedzie na ocenie wykonanych robét, a w tym zwiazanych z
usunieciem wad zaistniatych w okresie gwarancji i rekojmi,

b) strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, a stwierdzone usterki Wykonawca usunie niezwlocznie w
ramach gwarancji.

§6

Wykonawca udziela ............ gwarancji na usuniecie ujawnionych w tym okresie wad
fizycznych wykonanego przedmiotu umowy.

Wykonawca w tym okresie zobowiazany jest na wezwanie Zamawiajacego na swoj koszt
usuwac wszelkie usterki i wady fizyczne bedace rezultatem wadliwosci materiatow lub zlej
jakosci przeprowadzonych prac i pokrycia innych kosztow z tym zwiazanych.

Termin gwarancji jest liczony od daty podpisania koncowego protokotu odbioru.

Do usuwania wad fizycznych ujawniajgcych si¢ w okresie gwarancyjnym Wykonawca
zobowiazany jest przystapi¢ niezwlocznie po pissmnym powiadomieniu przez
Zamawiajacego.

§7

Za wykonanie przedmiotu zaméwienia Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie.....
Wynagrodzenie jest ryczaltowe i obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
przedmiotu umowy, wilacznie z kosztami wilasnymi Wykonawcy, materiatami, a takze
uwzglednia wszystkie prace towarzyszace.

Wynagrodzenie zawiera rowniez wszelkie koszty robot i materialdw budowlanych
niewyspecyfikowanych w dokumentacji przetargowej niezbednych dla wykonania prac
budowlanych objetych zamowieniem, wynikajacych z wymogoéw sztuki budowlanej i
przepisow prawa budowlanego, w tym wszelkie koszty zwiazane z utrzymaniem placu budowy
(np.: wody i energii elektrycznej, konieczne do organizacji placu budowy oraz prowadzenia robot
budowlanych).

Rozliczenie finansowe, o ktérym mowa w ust. 1 za przedmiot umowy nastapi po zakonczeniu
wszystkich prac na podstawie wystawionej faktury na podstawie potwierdzonego przez
Zamawiajacego protokofu odbioru.

Strony postanawiaja, ze termin zaplaty faktury Wykonawcy bedzie wynosit 21 dni liczac od
daty dostarczenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury.

W razie wystgpienia wad lub niedorébek, ujawnionych w trakcie odbioru koncowego, faktura
koAcowa zostanie uregulowana przez Zamawiajgcego dopiero po kompleksowym i
terminowym  usunieciu przez Wykonawce usterek odnotowanych w protokole odbioru
koncowego. Potwierdzeniem odbioru bedzie protokot konicowy odbioru.

Jezeli Wykonawca korzysta z podwykonawcdéw jest zobowiazany przedlozy¢ do faktury
koncowej wraz z innymi dokumentami wymaganymi w przedmiotowej umowie réwniez
o$wiadczenia podwykonawcow lub  dowody dotyczace zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcom (dalszym podwykonawcom), ktérych termin upltynal w danym okresie
rozliczeniowym. O$wiadczenia, podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania
skladajacego je podwykonawcy lub dokumenty potwierdzajace brak zaleglosci Wykonawcy w
uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzen podwykonawcow wynikajacych z uméow
na podwykonawstwo na dzien realizacji naleznoéci z faktury.

W przypadku, gdy podwykonawca nie zafakturowal zadnych robot w danym okresie
rozliczeniowym, Wykonawca zalgczy do faktury oswiadczenie podwykonawcy potwierdzajace
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wowczas cala kwota wynikajaca z faktury zostanie wyptacona Wykonawcy.

Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy zmiany albo odsunigcia podwykonawcy od
wykonywania powierzonych prac, jezeli sprzet techniczny, osoby i kwalifikacje, ktdrymi
dysponuje podwykonawca, nie spelniajg warunkéw lub wymagan dotyczacych
podwykonawstwa lub nie daja r¢kojmi nalezytego wykonania powierzonych podwykonawcy
robot.

§8

Warunkiem wystawienia faktury przez Wykonawce jest protokot odbioru podpisany przez
strony umowy.

Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawienia 1 przestania faktury VAT bez
drugostronnego potwierdzenia.

Zaplata naleznosci Wykonawcy nastapi na rachunek bankowy wskazany w fakturze
wystawionej dla Zamawiajacego.

Wykonawca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT.

§9

Strony postanawiaja, ze z faktury koncowej Zamawiajacy potraci kaucje gwarancyjna w
wysokosci 3% umownego wynagrodzenia Wykonawey netto, tytulem zabezpieczenia
nalezytego wykonania ewentualnych robot poprawkowych, wykonywanych w okresie
gwarancji.

Zamawiajacy zwrdci zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, pomniejszone o koszt
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy
na podstawie protokotu ostatecznego odbioru, o ktorym mowa w § 6 ust. 10 umowy, w
terminie 30 dni od daty podpisania bezusterkowego w/w protokotu.

Kaucja gwarancyjna jest nieoprocentowana.

§10

Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony ustalajg kary umowne.
Zamawiajacy jest zobowiazany zaptaci¢ Wykonawcy karg¢ umowna z tytutu odstapienia od
umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokosci 15%
wynagrodzenia ryczaltowego netto.

Wykonawca jest zobowiazany zaptaci¢ Zamawiajacemu kary umowne:

za kazdy dzien opdznienia w terminie zakonczenia realizacji przedmiotu umowy w wysokosci
0,5% wynagrodzenia ryczaltowego netto,

za kazdy dzien opdznienia w terminie usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym
lub ujawnionych w okresie gwarancji w wysokosci 0,5% wynagrodzenia ryczaltowego
netto, liczony od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad.

za odstapienie przez Wykonawce lub Zamawiajacego od umowy z przyczyn niezaleznych
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 15% wynagrodzenia ryczattowego netto.

Kara umowna powinna by¢ zaplacona przez strone, ktdra naruszyla postanowienia umowy w
terminie 14 dni od daty wystapienia przez strone druga z zadaniem zaptaty.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ potracenia kary umownej z faktury wystawionej
przez Wykonawce

Wykonawca jest zobowiazany do naprawienia szkod wyniklych z niewykonania lub
nienalezytego

wykonania swoich zobowigzan umownych.

Strony moga dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowan przewyzszajacych kary umowne.
Laczna wysokos¢ kar umownych nie przekroczy 50% warto$ci przedmiotu umowy netto.

§ 11

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy, jezeli: |




a)
b)

a) wykonawca opo6znia si¢ z wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, iz nie jest
prawdopodobne, aby zakonczyt wykonanie przedmiotu umowy w uméwionym terminie, o
ktérym mowa w § 3 ust. 2,

b) wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,

c) zostanie ogloszona upadlosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

d) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy.

Odstapienie od Umowy w trakcie realizowanych prac musi nastapi¢ w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i musi zawieraé¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce i Zamawiajacego obcigzajg nastepujgce

obowiazki szczegdlowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji robot w toku, wedtug
stanu na dzien odstapienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej Strony, z winy ktorej odstapiono od Umowy,

c) Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni usunie z terenu prac,
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

Zamawiajagcy ma prawo do natychmiastowego odstgpienia od umowy lub przerwania

wykonywanych robdt przez Wykonawce w przypadku wykonywania robdt niezgodnie z

umowa.

Kazda ze stron ma prawo skorzysta¢ z prawa odstgpienia w terminie 90 dni od uzyskania

informacji uzasadniajgcej przyczyne odstgpienia.

§ 12

Umowa moze by¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron w przypadku wystapienia
okolicznosei, za ktére Strony nie ponosza odpowiedzialnosci, a ktére uniemozliwiaja
wykonanie umowy.

Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli:
Wykonaweca po pisemnym wezwaniu Zamawiajacego i po przekroczeniu dodatkowego 7
dniowego terminu nie przystapi do realizacji przedmiotu umowy,

Wykonawca z wiasnej winy zwleka z zakonczeniem realizacji przedmiotu umowy o wigcej niz
14 dni,

stwierdzi si¢, ze Wykonawca wykonuje roboty niesumiennie i niezgodnie z obowigzujaca
technologia, umowa, czy przepisami.

§13

Wszelkie zmiany, uzupehienia tresci umowy moga by¢ dokonywane wylgcznie w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy pod rygorem niewazno$ci. Aneks bedzie wazny
wylacznie po podpisaniu go przez obydwie umawiajace sie Strony.

Niedopuszczalne sa zmiany w umowie w stosunku do tre$ci oferty, chyba ze konieczno$é
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy, a maja znaczenie dla wlasciwego wykonania robot.

§ 14

Jakiekolwiek zawiadomienia, wnioski i oswiadczenia wynikajgce z niniejszej Umowy, beda
dokonywane w formie pisemnej i beda uwazane za wlasciwie wykonane, jezeli ktorejkolwiek
ze Stron zostanie:

dostarczone Stronom osobiscie na adres korespondencyjny,

doreczone Stronom poczta lub przesytka kurierska na adres korespondencyjny,

Strony sa zobowiagzane do niezwlocznego wzajemnego powiadomienia si¢ na pismie o kazdej
zmianie adresu korespondencyjnego. W przypadku zaniechania powyzszego, korespondencja
wystana do Stron uznana zostanie za skutecznie dor¢czona, gdy zostanie wyslana na ostatni




znany Stronom adres korespondencyjny, zapisany w niniejszej umowie.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane w czesci dotyczgcej umowy.,

4. Jezeli zaistnieje konflikt prawny pomiedzy postanowieniami umowy a aktem prawnym,
znajdujacym zastosowanie do niniejszej Umowy, to przepisy prawa majg pierwszenstwo nad
tym dokumentem.

5. Strony ustalajg, ze ewentualne spory wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy, beda
rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy rzeczowo i miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Zamawiajgcego.

6. Jezeli powstaje spér pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca w jakiejkolwiek sprawie
dotyczgcej umowy, to Zamawiajacy i Wykonawca moze powiadomic¢ na pismie drugg strone o
powstaniu sporu i podaé szczegoly.

§15

1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz
otrzymuje Wykonawca a dwa egzemplarze Zamawiajacy.

2. Wykonawca moze przenies¢ prawa wynikajace z umowy, w szczegolnosci wierzytelnosé o
zaplate wynagrodzenia, na osob¢ trzecia wylacznie po wuzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§16

Wykonanie zastepcze

1. W przypadku gdy Wykonawca nie realizuje powierzonych mu robdét budowlanych na
warunkach i w terminach okreslonych niniejsza umowa lub realizuje je w sposdb nieterminowy
lub nieprawidlowy, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ wykonanie poszczegdlnych elementéw robot
budowlanych osobom trzecim na koszt 1 ryzyko Wykonawcy na warunkach okres§lonych w
niniejszym paragrafie (Wykonanie Zastepcze).

2. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie rowniez do sytuacji, w ktorych Zamawiajgcy
powezmie z wyprzedzeniem informacje o przewidywanym braku mozliwosci dokornczenia
elementu robdt budowlanych przez Wykonawce lub podwykonawce z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy lub podwykonawcy, w tym w szczegdlnosci, w przewidzianym umowa
terminie.

3. Przed zleceniem Wykonania Zastepczego, Zamawiajacy wzywa pisemnie Wykonawce do
podjecia realizacji robot budowlanych w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania, pod
rygorem wykonania zastepczego. W sytuacji okreslonej w ust. 2 Zamawiajacy moze zamiast
tego pisemnie wezwaé Wykonawce do ustosunkowania sie do informacji uzyskanych przez
Zamawiajacego w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania (pod rygorem wykonania
zastepczego), a w przypadku gdy nie otrzyma stanowiska Wykonawcy lub przedstawione przez
Wykonawee stanowisko nie bedzie zawieralo realnego wytlumaczenia uzyskanej przez
Zamawiajacego informacji, o ktorej mowa w ust. 2 moze bez kolejnego wezwania zleci¢
Wykonanie Zastepcze.

4. Koszty poniesione w zwiazku ze zleceniem Wykonania Zastepczego ponosi Wykonawca.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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