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§1

Spotdzielnia Mieszkaniowa nosi nazwe Spoéidzielnia Mieszkaniowa “Leczycanka” zwana dalej
Spodtdzielnig z prawem stosowania w dokumentach skrétu: SM keczycanka” i wyrézniajgcego jg znaku

graficznego.
§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest Leczyca.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§2'
1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie :
1) zarejestrowanego Statutu,
2) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r Prawo spétdzielcze (t.j.Dz.U.2017r. poz.1560 ze zm.),
3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U 2013..p0z.1222 ze zm.),
4) innych ustaw.
§3
1. Majagtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.
2. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich

rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Ilub domdéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1.

Dla

ahrwnNpE

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych.

skreslony

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych i garazy,

budowanie lokali uzytkowych, garazy w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych lokali,
wynajmowania cztonkom lub innym osobom lub w celu sprzedazy.

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkoéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielem ) tej nieruchomosci.

§5
realizacji zadan okreslonych w § 3 i § 4 Spétdzielnia:

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

moze nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowgq i kulturalng.

zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni,




6. zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé Spoétdzielni lub wspdtwtasnosé czionkow
spoétdzielni,

86

1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celéw okre$lonych w § 3, a mianowicie:
1) dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne i oséb trzecich,
2) ustugi inwestycyjne, a w tym powiernictwo i nadzdr inwestycyjny na potrzeby wiasne i oséb
trzecich,
3) dzialalno$é gospodarczg w zakresie utrzymania sprawnosci technicznej instalacji i urzgdzen w
budynkach wtasnych i oséb trzecich,
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystepowac¢ do innych organizaciji
gospodarczych dla realizacji zadanh okreslonych w ust.1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich jest walne zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizaciji.

87

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych budowy lub nabywania
budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nich lokali jest walne zgromadzenie.

§8

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci.

§9

Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza przede wszystkim na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.

§10

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoéidzielnia prowadzi statutowa dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajgcymi w jej zarzgdzie na podstawie art.1 ust.3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

4. Spéidzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont,
zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem okresu rozliczeniowego kosztow
gospodarki cieplnej (sezon grzewczy).

6. Rada Nadzorcza okresla w regulaminie szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni w ramach
przepisdw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i postanowien niniejszego statutu.

7. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

8§11

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,




10.

11.

12.

13.

5) fundusze wymagane odrebnymi przepisami.

Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia — w trybie zmiany
niniejszego statutu.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalane w
miare potrzeb przez rade nadzorczs.

skreslony

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

Nadwyzka bilansowa Spoéidzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia Czlonkéw z_przeznaczeniem na:

1) zwiekszenie funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych,

2) zwiekszenie funduszu zasobowego,

3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw w czesci dotyczgcych pozytkdw z mienia Spétdzielni oraz z przychodow
z witasnej dziatalnosci gospodarczej a takze na pokrycie straty bilansowej z roku ubiegtego

skreslono.
Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,

3) fundusz remontowy.

Roczne sprawozdanie finansowe spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwate o przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego zgodnie z ustawg
o rachunkowosci (ustawa z 29.09.1994r. tj. Dz.U.2017 poz.2342) i wyborze podmiotu do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tagcznie ze sprawozdaniem finansowym, wykfada
sie w lokalu Spoétdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzah oznaczonej przez walne zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody rady nadzorczej. Jezeli kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spétdzielnia
jest wiascicielem, a osoby nie bedace czionkami Spétdzielni lub czionkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga
réwniez pisemnej zgody wiekszosci czionkdw Spoétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami.
Warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu, polegajgcej na zmianie sposobu
zabezpieczenia wptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza sie wytgcznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow i
przychodow z tytutu optat, o ktérych mowa w § 95.




14. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych uchwalonych przez rade nadzorcza.

15. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 95 ust.
4, ewidencja wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci w kolejnych
latach.

§12

1. Organami Spétdzielni sa:
A. walne zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,

C. zarzad,

2. Wybory do organdéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. B i C dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w gltosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdw przy wyborach do organéw spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,,za” i
»przeciw” uchwale. Na liczbe te skfadajg sie wszyscy cztonkowie uczestniczacy w obradach,
ktdrzy wzieli udziat w gtosowaniu ,niezaleznie od tego, czy gtosowali ,,za” uchwata, “przeciw”
uchwale oraz ,wstrzymali sie ,od gtosu. Gtosy cztonkéw, ktérzy gtosowali ,przeciw” i
,wstrzymali sie od gtosu” liczy sie, ze gtosowali przeciw uchwale, a gtosy oddane ,,za” liczy sie,
ze gtosowali ,, za ,, uchwatg

5.  Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni ,0 ktorych mowa w § 12 ust.1 oraz sposoéb i
warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow .

A. Walne Zgromadzenie
§13

1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie jest podzielone na cze$ci wowczas, gdy liczba cztonkéw Spétdzielni
przekracza piecset.

3. Rada Nadzorcza przed kazdym walnym zgromadzeniem ustala zasady podziatu czionkdéw
uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach walnego zgromadzenia, uwzgledniajgc
zasade wspolnoty intereséw, wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci .

§14

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spoétdzielni.

§ 141

1. Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

2. Czlonek spdétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastepowaé nie
wiecej niz jednego cztonka.




10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.

1.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

9)

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka w walnym Zgromadzeniu, a
jezeli walne zgromadzenie odbywa sie w czesciach petnomocnik nie moze zastepowacé wiecej
niz jednego cztonka we wszystkich czes$ciach walnego zgromadzenia.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.
Do petnomocnika i petnomocnictw stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze walnego zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.
Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng walnego zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia, a w
przypadku odbywania w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci.
W porzadku obrad walnego zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy
petnomocnictw.
Odczytanie listy peinomocnikéw polega na odczytaniu imion i nazwiska cztonka, jego adresu w
zasobach spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika
Petnomocnicy ktérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie mogg uczestniczy¢ w
walnym zgromadzeniu lub jego czesci.
Cztonek Zarzagdu spoétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu lub jego
czesci.
Pracownik spétdzielni moze by¢ petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu tylko jezeli jest
réwniez cztonkiem spoétdzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoéidzielni mogg uczestniczy¢é w walnym
zgromadzeniu lub jego czesci.
Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w walnym zgromadzeniu lub w okreslonej jego
czesci przez-przedstawicieli ustawowych lub-ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Osoby prawne bedace czionkami spotdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu lub w
okreslonej jego czesci przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

§15

Do wytgcznej wtasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdanh rady nadzorczej i podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzgdu w tym zakresie,

zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych Spétdzielni oraz podejmowanie
uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach,
udzielania absolutorium czionkom zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyZzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci , zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku

rewizyjnego oraz upowaznienia zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,




1.

11) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na
delegata na Kongres Spétdzielczosci,

12) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia lub przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

13) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

14) wybdr i odwotywanie cztonkéw rady nadzorczej,

15) uchwalanie statutu i jego zmian,

16) zatwierdzanie zasad organizacyjnych i zasad finansowania budowy budynkéw w celu sprzedazy
wybudowanych w nich lokali,

17) zatwierdzenie zasad nabywania przez Spoétdzielnie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych
sie w nich lokali,

§16

1. Walne zgromadzenie zwotuje zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. skreslono.
3. Zarzad jest obowigzany zwofa¢ walne zgromadzenie na zadanie:

a) rady nadzorczej,
b) jednej dziesigtej liczby cztonkow.

4.  Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu

zwotania.

5. W sytuaciji, o ktérej mowa w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta sie odby¢é w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi walne zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza.

51 W przypadku nie zwotania walnego zgromadzenia przez organy spoétdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktérym spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt
Spotdzielni. Wnioskujgcy o zwotanie walnego zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktoérym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o
zwofanie walnego zgromadzenia.

skreslony
skreslony
skreslony

© N

8§17

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie co

najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej

czesci:

1) cztonkowie Spotdzielni poprzez wywieszenie stosownych ogtoszen w siedzibie Spétdzielni,
na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spoétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno wskazywac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, a takze
informacje o prawie cztionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W razie, gdy w porzadku obrad przewidziany jest wyboér czionkéw rady nadzorczej,

zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw do tego
organu, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

4, skreslony

§18

Walne zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.
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12

Uprawnieni do zadania zwotania walnego zgromadzenia zarzad, rada nadzorcza i czionkowie
Spoétdzielni mogg réwniez zadaé umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystgpienia z tym Zzadaniem co najmniej na pietnascie dni przed terminem obrad
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku jego obrad w terminie do 15 dni przed dniem obrad walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci .Projekt uchwaty zgtaszany przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej dziesieciu czionkdw.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia przygotowanych w wyniku zgdan uprawnionych powinny by¢ wyktadane w siedzibie
Spotdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czescCi-

2! Informacje o uzupetnionym porzadku obrad walnego zgromadzenia, zarzad wywiesza w siedzibie

22,

23.

3

Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw i na stronie internetowej Spétdzielni.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektu uchwat, nie pézniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na walnym zgromadzeniu lub kazdej jego czesci projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, gdy
ustawa wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtoséw okreslajac jg na:

1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka rady nadzorczej,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

4) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.
5) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

1. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni
uwzglednia sie gtosy cztonkéw oddane ,za” i ,przeciw” uchwale. Na liczbe te sktadajg sie wszyscy
cztonkowie uczestniczagcy w walnym zgromadzeniu lub jego czesci, ktérzy wzieli udziat w
gtosowaniu ,niezaleznie od tego, czy gtosowali ,za” uchwatg, "przeciw” uchwale oraz ,wstrzymali
sie , od gtosu. Glosy cztonkdw, ktérzy gtosowali ,przeciw” i ,wstrzymali sie od gtosu” liczy sie, ze
gtosowali przeciw uchwale, a gtosy oddane ,za” liczy sie, ze gtosowali ,, za ,, uchwatg.

Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach walnego zgromadzenia.

4' Warunek o ktorym mowa w ust.4 uznaje sie za spetniony rowniez w razie, gdy w obradach danej

42,

czesci walnego zgromadzenia nie brat udziatu Zaden z uprawnionych czionkéw lub gdy cztonkowie
Spotdzielni obecni na danej czesci walnego zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu.

W razie gdy niska frekwencja uniemozliwia wyboér prezydium i komisji, obrady walnego
zgromadzenia lub jego czesci nie dochodzg do skutku.

W sprawach likwidacji Spétdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzah likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu
walnego zgromadzenia, na ktérym uchwala byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co
najmniej potowa ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni, uprawnionych do gtosowania

skreslony




§19

1. Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna. O tym czy uchwata jest sprzeczna z postanowieniami
statutu bgdz dobrymi obyczajami, lub godzgca w interesy Spoéidzielni, albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej czionka moze zdecydowaC wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym
nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty bgdz w postepowaniu o jej uchylenie.

2! Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

3.

2)

3)

© NG A

Jezeli powoddztwo wytacza Zarzad, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wtasciwy do rozpoznawania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, jezeli zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty walnego zgromadzenia bgdz
uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organéw.

§20

Obrady poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej
lub inny upowazniony przez niego cztonek rady.

Na kazdej czesci walnego zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wyboér prezydium przeprowadza sie
w glosowaniu jawnym.

Na kazdej czesSci walnego zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwykig

wiekszoscig gtosow, sposréd cztonkdw Spotdzielni nastepujgce komisje:

1) komisje mandatowo — skrutacyjna, w skfadzie trzech oséb. Cztonkowie Komisji mandatowo-
skrutacyjnej nie moga by¢ kandydatami do rady nadzorczej. Do zadarn komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikdéw osdb
prawnych -czionkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b nie majacych zdolnosci do
czynnosci prawnych lub majgcych ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw cztonkéw Spotdzielni,

c) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci walnego zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczacego danej czesci walnego zgromadzenia
obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych wynikdéw przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

komisje wnioskowa w sktadzie trzech os6b. Do zadan komisji nalezy:

a) zebranie i uporzgdkowanie wnioskdéw zgtoszonych w trakcie obrad i przedstawienie ich
w danej czesci walnego zgromadzenia

inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzgdzajag protokét ze swej dziatalnoéci, ktéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg walnemu zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisiji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci walnego zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy danej
czesci walnego zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszenh.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.

1)
2)
3)
4)
5)

Walne zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ pieciu minut.

Czlonkom rady nadzorczej, zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczgcy danej czesci walnego zgromadzenia ma prawo zwrdoci¢é uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli gtos ten odbiega od tematu bedgcego przedmiotem dyskusji lub jezeli
osoba ta przekracza czas przeznaczony na wystgpienie. W razie nie zastosowania sie moéwcy
do uwag, przewodniczgcego walnego zgromadzenia, moze on odebraé¢ mu gtos.
Przewodniczagcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
wystepowata.

W sprawach formalnych przewodniczacy walnego zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

sposobu gtosowania,

gtosowania bez dyskus;ji,

zakohczenia dyskusji,

zamkniecia listy mowcow,

zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden
,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych walne zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwyktg
wiekszoscig gtosow.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy danej
czesci walnego zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez walne zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegodlnymi wnioskami. Whnioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idgcym" jest taki wniosek, ktdérego przegtosowanie przesgadza celowosé
gtosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci walnego zgromadzenia powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

Z obrad kazdej czesci walnego zgromadzenia sporzadza sie protokét, w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci walnego zgromadzenia ,ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Protokét i uchwaty kazdej cze$ci walnego zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw spétdzielni, oraz
dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci walnego zgromadzenia przechowuje zarzad Spoétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Na protokot obrad walnego zgromadzenia sktadajg sie poszczegdine protokoty wszystkich jego
czesci.

Uchwate uwaza sie za podijeta, jezeli opowiedziata sie za nig wymagana w ustawie lub w
statucie wigkszos¢ czionkdw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu lub jego czesci, ktdrzy
wzieli udziat w glosowaniu. Przy obliczaniu gtoséw stosujemy zasade zawartg w § 18 ust.
3t.statutu.

Prezydium ostatniej w kolejnosci czesci walnego zgromadzenia — na podstawie dokumentéw z
tej czesci, a takze na podstawie protokotdw i zatgcznikow do tych protokotéw z wszystkich
poprzednich czesci walnego zgromadzenia — ustala, ktére uchwaty zostaty podjete i podaje to
do wiadomosci, czynigc o tym stosowne zapisy w protokole z ostatniej czesci walnego
zgromadzenia.

O wynikach glosowania w zakresie nienaruszajgcym wymogéw ustawy o ochronie danych
osobowych — Zarzad powiadamia cztonkdéw Spotdzielni poprzez zamieszczenie stosownych
komunikatéw na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,teczycanka” w
teczycy oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

skreslony
skreslony

§ 21 skreslony
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§21!

W przypadku przyjecia wniosku o przerwaniu obrad walnego zgromadzenia badz jego czesci bez
wyczerpania porzadku obrad prezydium obrad zarzgdza o kontynuacji przerwanej czesci walnego
zgromadzenia w terminie nie dtuzszym niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdw o czasie, miejscu dokonczenia przerwanej
czesSci walnego zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia na pisSmie w siedzibie
Spotdzielni, na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

B. Rada Nadzorcza
§22

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§23

1. Rada Nadzorcza liczy siedmiu cztonkéw, wybranych na okres trzech lat.

2. Trzyletnia kadencja rady nadzorczej rozpoczyna sie od dnia odbycia walnego zgromadzenia, na
ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana i trwa do dnia walnego zgromadzenia, ktére wybierze rade
nadzorczg na kolejng kadencje.

§ 231

Mandat czionka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji.
Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz prze dwie kolejne kadencje rady nadzorczej.
3. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

3) pisemnego zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne z chwilg dojscia do wiadomosci
Rady Nadzorczej,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

5) utrate petnej zdolnoéci do czynnosci prawnych.

4. Odwotanie czlionka rady nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséw biorgcych udziat w walnym zgromadzeniu badz we wszystkich jego
czesciach, o ile w porzadku obrad walnego zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w
trybie § 17statutu ,byt umieszczony punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw rady nadzorczej.

5. Na miejsce czlonka rady nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru, do konca kadenc;ji rady nadzorczej, innego cztonka rady nadzorcze;.

§24

1. Czlonkéw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.

2. Wybory cztonkéw rady nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej
liczby kandydatow.

3. Do rady nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy 0sob prawnych o ile zostali zgtoszeni
w trybie § 17 ust.3 i § 18 ust.1? statutu.

4. W skiad rady nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna.
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5. Kandydatéw do rady nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni, najpdzniej na pietnascie dni
przed dniem walnego zgromadzenia badz jego pierwszg czescig W trybie § 17 ust.31 8§ 18
ust.1? statutu.

6. Zgtoszenie kandydatéw do rady nadzorczej odbywa sie pisemnie na karcie zgtoszeh
z podaniem:

1) imienia i nazwiska czlonka zgtaszajgcego i cztonkéw popierajacych kandydata oraz pozycjg w
rejestrze cztonkéw i miejsce zamieszkania,

2) imienia i nazwiska cztonka-kandydata na cztonka rady nadzorczej oraz pozycje w rejestrze
cztonkéw i adres lokalu z ktérym cztonkostwo jest powigzane.

6! Do karty ze zgtoszeniem nalezy dotaczy¢ :

1) os$wiadczenia kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie,

2) oswiadczenie kandydata o niezaleganiu z wnoszeniem obowigzujgcych optat do Spétdzielni,

3) oswiadczenie kandydata o nie pozostawaniu w sporze sagdowym ze Spétdzielnia;

4) oswiadczenie kandydata o niekaralnosci,

5) os$wiadczenie kandydata, ze nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni
oraz pisemng krétkg prezentacje z uwzglednieniem danych dotyczgcych: wyksztatcenia, jego
pracy zawodowej, pracy spotecznej, w tym zwtaszcza pracy w spoétdzielczosci mieszkaniowej
oraz liczby kadencji petnionej w radzie nadzorcze;j.

7. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czionkdw rady nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie. Lista ta jest podawana do wiadomosci cztonkéw na stronie internetowej
spotdzielni na 14 dni przed dniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszg czescia. Lista ze
zgtoszonymi kandydatami poddawana jest pod glosowanie na kazdej czesci walnego
zgromadzenia

7. Przed przystgpieniem do gtosowania kandydaci na czlonkéw rady nadzorczej dokonujg swojej
prezentacji lub odczytywana jest ztozona pisemna prezentacja.

8. skreslony

9. Wybory cztonkéw rady nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
Sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Komisja
mandatowo-skrutacyjna wydaje karte do gtosowania po uprzednim wywotaniu osoby
uprawnionej do uczestniczenia w gtosowaniu. Ztozenie karty wyborczej do urny po oddaniu
gtosu nastepuje takze po uprzednim wywotaniu z nazwiska i imienia osoby uprawnionej w
obecnosci komisji mandatowo — skrutacyjne;.

10. Gtlosujgcy dokonuje wyboru poprzez umieszczenie znaku X na karcie do gtosowania, przy
nazwisku kandydata, na ktérego oddaje swdj gtos.

11. Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) karta wyborcza zawiera wiecej znakéw X niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

111, Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo -
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokdt. Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki
glosowania.

112 . Karty do glosowania z procedury glosowania sg przechowywane przez Zarzad przez okres
jednego roku od dnia walnego zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, a nastepnie podlegajg
zniszczeniu.

Do czynnosci tej Zarzad powotuje komisje ,ktéra sporzadza protokét. Protokot komisji dotgcza sie
do materiatéw z walnego zgromadzenia ,na ktérym dokonywano wyboru cztonkéw rady nadzorcze;.
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12. Do rady nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach walnego
zgromadzenia.

13. Liczba os6b wybranych do rady nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkéw rady —
okreslonej w statucie Spotdzielni.

14. W razie uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw mandat zostaje nie obsadzony jedynie
wowczas, gdyby spowodowato to przekroczenie liczby osob, ktéra w mysl statutu moze byé
wybrana do rady nadzorczej. W takim przypadku wybory na nieobsadzony mandat cztonka rady
nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym, kolejnym walnym zgromadzeniu.

15. Postanowienia ustepéw poprzedzajgcych majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach
delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przy wyborach delegata
na kongres spoétdzielczosci.

§ 25 skreslony
8§ 26 skreslony
§ 27

1. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan spoteczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej
cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowania uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) wybdr i odwotywanie Cztonkdéw zarzadu,

6) nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

7) zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ zarzadu,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu,

10) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdanh zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

11) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zaleceh po lustracyjnych,

12) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig a
czlonkiem =zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czionka zarzadu,
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwdch cztonkow rady nadzorczej przez nig upowaznionych.

13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia,

14) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

15) dokonywanie podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach walnego
zgromadzenia,

16) zwotywanie walnego zgromadzenia w warunkach okreslonych ustawg i statutem,

17) uchwalanie regulamindw:

a) zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

b) rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat,

c) rozliczanie kosztow energii cieplnej (centralnego ogrzewania) i podgrzania wody uzytkowe;j ,
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4.

rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczgtkowej lokali,
Zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego
tytutu,

uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzgdku domowego i wspoétzycia mieszkancow,
obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh z
cztonkami zwalniajgcymi lokale,

Zarzagdu Spoétdzielni,

wyboru prezesa Zarzadu,

komisji rady nadzorczej.

Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci walnemu zgromadzeniu.

§28

Pierwsze — w nowej kadencji — posiedzenie rady nadzorczej zwotuje zarzad spétdzielni, nie
poézniej niz w ciggu siedmiu dni od dnia walnego zgromadzenia, ktére dokonato wyboru. Na
pierwszym posiedzeniu nastepuje ukonstytuowanie sie rady nadzorczej. Inauguracyjne
posiedzenie prowadzi cztonek rady nadzorczej, ktéry w wyborach uzyskat najwigkszg liczbe
gtosow.

Kolejne posiedzenia rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na pisemny wniosek:

1) 1/3 cztonkéw rady nadzorczej,
2) Zarzadu.

Posiedzenie powinno by¢ zwotane w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 28!

Do obowigzkéw przewodniczgcego rady nadzorczej lub zastepcy przewodniczgcego rady nalezy:

1)
2)
3)

zwotywanie posiedzen prezydium rady i rady nadzorczej,
prowadzenie obrad na posiedzeniach prezydium rady i rady nadzorczej,

podpisywanie dokumentoéw rady nadzorcze;j.

Do obowigzkéw sekretarza rady nadzorczej nalezy:

1

2)

nadzoér i dbato$¢ o prawidtowos$¢ i rzetelno$¢ sporzadzanych dokumentéow rady nadzorczej i
Prezydium,

podpisywanie dokumentéw rady nadzorczej, zapoznawanie czionkéw rady nadzorczej z
prowadzonymi sprawami i terminami ich wykonania.

§29

W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym zarzad, cztonkowie Spotdzielni oraz inni zaproszeni goscie.

§30

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium rady nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz i przewodniczacy statych komisji rady.
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Czlonkowie prezydium rady wybierani sg w gtosowaniu tajnym zwyktg wiekszoscig gtosow.

Prezydium rady odbywa sie w miare potrzeby i zwotuje je przewodniczacy rady nadzorczej lub
jego zastepca w sposob zwyczajowo przyjety.

Kazdy cztonek rady moze zgtosi¢ przewodniczgcemu wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do
porzgdku obrad najblizszego posiedzenia.

Porzadkiem obrad powinny by¢ objete sprawy okreslone w planie pracy rady oraz wynikajgce z
aktualnych potrzeb.

Do zakresu dziatania prezydium rady nadzorczej nalezy:

1) organizowanie pracy rady nadzorczej poprzez opracowywanie projektéw planu pracy rady,

2) koordynowanie pracy i posiedzen komisji rady,

3) przygotowanie posiedzen rady nadzorczej poprzez ustalanie porzadku obrad i terminéw
posiedzen rady,

4) nadzér nad przygotowaniem materiatdw na posiedzenie rady.

§31

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz moze powotywaé komisje state
lub czasowe i dokonuje wyboru przewodniczgcego komisji w gtosowaniu tajnym.

Komisja rewizyjna i komisje state powotywane sg na okres kadenc;ji rady.

Do obowigzkéw przewodniczgcego komisji lub zastepcy przewodniczgcego komisji nalezy:
1) zwotywanie zebrah komisji,
2) organizowanie i prowadzenie prac komisiji,
3) reprezentowanie komisji przed radg nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze dokonac¢ zmian w sktadzie komisji na wniosek prezydium rady lub
przewodniczgcego komisji w przypadku :

1) nie uczestniczenia czionka w pracach komisji ,

2) rezygnacji cztonka w pracach komisji,

3) innych uzasadnionych przyczyn.

Komisje dziatajg na podstawie planéw uchwalonych przez rade nadzorcza,

Rada Nadzorcza moze zleci¢ poza planem komisji inne zadania podejmujgc w tym zakresie
uchwate.

Whnioski i sprawozdania, ze swej dziatalnosci komisje przedktadajg radzie nadzorczej.

Zakres dziatania komisji rady nadzorczej okres$lajg regulaminy uchwalone przez rade nadzorcza.

§ 31!

Prezydium i komisje rady nadzorczej majg charakter pomocniczy dla rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formutowac wigzgcych zalecen pod adresem cztonkéw, organdw spotdzielni czy jej
stuzb etatowych.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

B.1 Tryb obradowania i podejmowania uchwat

§32

Cztonkowie rady nadzorczej obowigzani sg w zwigzku z petniong funkcja do przestrzegania
tajemnicy sluzbowej w zakresie uzyskanych informacji i danych dotyczacych
wewnetrznych dokumentow spoldzielni oraz przestrzegaé przepisOw ustawy z dnia 09
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych, w zakresie danych osobowych cztonkow i
pracownikow spoldzielni.

W celu wykonania swoich zadar Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, cztonkéw i pracownikéw
Spdtdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkéw rady nadzorczej w tym przewodniczacy rady
mogg korzysta¢ z tego prawa, jesli zostali do tego upowaznieni uchwata rady nadzorczej
powierzajacej im przeprowadzenie analiz i badan, ktorych wyniki majg by¢ przedstawione
do oceny rady nadzorczej.

Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do kompetencji
innych organow spotdzielni.

Korespondencje wysylang w imieniu rady nadzorczej podpisuja przewodniczacy rady lub
jego zastepca i sekretarz rady.

Dokumentem odzwierciedlajacym przebieg posiedzenia rady i prezydium jest protokot
podpisany przez przewodniczacego lub zastepce przewodniczacego rady i sekretarza.
Obstuge w zakresie do prowadzenia dziatalno$ci Rady Nadzorczej i1 jej komisji oraz
zapewnienie wilasciwego przechowywania dokumentacji pracy rady zapewnia Zarzad
Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad rady nadzorczej czlonkowie rady i zarzad
powiadamiani sg na co najmniej 3 dni przed terminem posiedzenia.

Czlonkowie rady z ustalonym porzadkiem obrad otrzymuja materiaty dotyczace tematu
posiedzenia, o ile Rada Nadzorcza nie postanowi inaczej.

O czasie, miejscu posiedzenia rady zawiadamia si¢ cztonka Spotdzielni, ktorego sprawa
jest przedmiotem obrad na 7 dni przed terminem posiedzenia informujac
Zainteresowanego o prawie do skladania wyjasnien. Jezeli prawidlowo zawiadomiony
cztonek nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawg bez jego
udziatu.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom rady w formie pisemnej (facznie) z projektami
uchwat) w sposob okreslony w ust.3.

Rada moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy, odtozy¢ ich rozpatrzenie do
najblizszego posiedzenia jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od przedtozenia przez
Zarzad projektu uchwaty, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy
sktadu rady okreslonego w § 23 ust.1 statutu.

Posiedzenie rady nadzorczej otwiera i prowadzi przewodniczacy rady lub jego zastgpca.
Prowadzacy obrady rady stwierdza prawidtowos$¢ zwotania posiedzenia ,wymagang
obecnos¢ cztonkow uprawniajgcg do podejmowania prawomocnych uchwat oraz poddaje
pod glosowanie porzadek obrad.

W sprawach formalnych przewodniczacy posiedzenia udziela gtosu poza kolejnoscig.Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
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1)

16.

17.

sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusiji,

3) zakonczenia dyskusiji,

4) zarzadzenia przerwy.
Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym porzadku obrad i uzyskaniu
w tym zakresie wyjasnieh przedstawicieli Zarzgdu oraz po zapoznaniu sie z opinig wtasciwej
komisji rady przewodniczacy obrad otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania.
Po zakonczeniu dyskusji gdy sprawa wymaga podjecia uchwaty zarzadza glosowanie.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwate zwykla wiekszoscia glosow z uwzglednieniem zasad
do podejmowania uchwat okreslonych w § 12 ust. 4 statutu.

§ 32!

1. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére to
wynagrodzenie jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:
1) przewodniczacy Rady Nadzorczej 700,00 zt brutto
2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 500,00 zt brutto.

2. W razie wystgpienia wiecej niz jednego tytutu wskazanego w ust. 1 cztonkowi rady nadzorczej
przystuguje jedno wynagrodzenie — w wyzszej wysokosci.

3. Wynagrodzenie nalezy sie cztonkowi rady nadzorczej , ktéry bierze udziat w posiedzeniu rady
nadzorczej w statej wysokosci, bez wzgledu na liczbe odbytych posiedzen_.Wynagrodzenie nie
przystuguje gdy w danym miesigcu nie odbyto sie zadne posiedzenie.

4. Za kazdg nieobecnos$¢ czionka rady na posiedzeniu rady nadzorczej potrgca sie 10%
wynagrodzenia okres$lonego w ust.1.

C. Zarzad

§33
1. Zarzad sktada sie z dwdch oséb : Prezesa i jego zastepcy wybranych przez rade nadzorcza. z
nieograniczonej liczby kandydatow.
1'.  Rada Nadzorcza wyboru Prezesa dokonuje w drodze konkursu w oparciu o kryteria okreslone
w uchwalonym regulaminie postepowania konkursowego.
12. Kandydata do petnienia funkcji zastepcy Zarzgdu moze w szczegoélnosci zgtosi¢ Prezes Zarzadu.
13. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzgdu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia i nie narusza to uprawnien odwotanego czionka Zarzadu
wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.
2 Postanowienia § 12 ust.2 w sprawie wyboru i odwotania stosuje sie odpowiednio.
3. skreslono
8§34
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci :
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1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czitonkéw Spoétdzielni :wtascicieli lokali ,

2) podejmowanie czynnosci (uchwat, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci) utraty,
ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) zwieranie umow o ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

4) zawieranie umow z uzytkownikami lokali uzytkowych i garazy,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, miejsc parkingowych,

6) zawieranie umow o budowe lokali,

7) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

8) przedktadanie projektéw uchwat w celu ich podjecia przez Rade Nadzorcza,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) ustalanie optat za uzywanie lokali w sposéb zabezpieczajgcy realizacje planéw uchwalonych
przez rade nadzorczg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

11) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu,

13) zwotywanie walnego zgromadzenia,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) udzielanie pethnomocnictw,

16) wspotdziatanie z organami wiadzy i administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci radzie nadzorczej i walnemu zgromadzeniu.

§35

Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody rady nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko kierownika
(jego zastepcy), biezacej dziatalnosci gospodarczej, jednego z czlonkdéw zarzadu lub inng osobe.
Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako
zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust.1, kieruje biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni w ramach
uchwat zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 34 ust2 pkt 1,2,3,4,5,6,7,8,
10,12,13,14,15.

Postanowienia ust.1 i 2 nie wylgczajg uprawnien zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 36

Zarzagd pracuje Kkolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin zarzadu
uchwalony przez rade nadzorcza.

§37

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden czionek zarzadu i
jedna osoba przez zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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§ 38

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdw zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlinych.

2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody rady nadzorczej.

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 38!

1. Nie mozna byc¢ jednoczeénie czionkiem Rady Nadzorczej i zarzadu Spoétdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka(cztonkéw) zarzadu.

2. Czlonkowie zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji
stanowi podstawe odwotania czionka rady lub zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

3L.Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktérych inny podmiot prowadzi dziatalno$¢é konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni
poprzez:

1) zabieganie o te same tereny inwestycyjne,

2) wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,

3) negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,
4) zawart ze Spotdzielnig umowe o swiadczenie ustugi lub dostawy.

W przypadku naruszenia przez czionka Zarzgdu zakazu konkurencji okreslonego w ust.3! Rada
Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu bgdz odwotaniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Cztonka zawieszonego powiadamia sie niezwtocznie w formie pisemnej o jego
zawieszeniu z podaniem przyczyny.

Rada Nadzorcza zawieszajgc w czynnosciach czionka Zarzadu podejmuje uchwaty niezbedne do
prawidtowego prowadzenia dziatalnosci Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonej w ust.3*
rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci.

Najblizsze walne zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu bgdz odwotaniu
zawieszonego cztonka rady nadzorczej.

8. W przypadku zmian na stanowisku cztonka Zarzadu ustepujacy cztonek Zarzadu zobowigzany
jest w terminie 5 dni do przekazania na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajgcego:

1) wykaz spraw w toku,
2) wykaz przekazywanych dokumentow,
3) inne materiaty zwigzane z petniong dotychczas funkcja.

9. Protokot zdawczo-odbiorczy, o ktorym mowa w ust.8 podpisujg osoby powotane do petnienia
funkcji cztonka Zarzadu i uczestniczgcy w czynnosciach wyznaczony cztonek rady nadzorczej .
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§ 382

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzagdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 383

Cztonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi

winy.
8§ 39 — skreslono
8 40 — skreslono

8 41 — skreslono

§42

Od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig, czionek moze sie odwolac w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Whioski cztonkéw skierowane do zarzgdu powinny byé rozpatrzone przez zarzad w ciggu 14 dni, a

jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozenia.

O podjetej przez siebie uchwale, decyzji zarzad powinien w ciggu dwoch tygodni zawiadomic

cztonka spoétdzielni.

Od uchwaty zarzgdu przystuguje prawo wniesienia odwotania do rady nadzorczej Odwotanie

powinno byé wniesione w terminie dwdch tygodni od dnia doreczenia cztonkowi tej uchwaty.

§43

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu jednego miesigca od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie

14 dni od dnia jej podjecia.

2. Uchwata rady nadzorczej, podjeta w trybie odwotawczym, jest w postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

3. skreslony

§ 44 skreslony
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A. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§45

Czlonkiem spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub-miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktoérej przystuguije:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg

wiasnosci”.

Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu ,ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Przepis ust.1-3 stosuje sie odpowiednio do osob. ktéorym przystuguje prawo do garazu
wolnostojgcego lub do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktérym mowa w
art.171° lub do utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art.27! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
Czlonkiem spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw spoétdzielni. Przepis
art.16 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

B. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjecia
w poczet cztonkdéw
§ 46

Czionkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.15
ust.2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem ppkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art.15 ust.4, w przypadkach przewidzianych
w art.15 ust.2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosito wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami.

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni z chwilg

nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 11. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust.1 i 2 zaistniaty przed 09 wrzesnia 2017r. osoba nie bedgca

cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09 wrzesnia 2017r..

W przypadkach okreslonych w ust.1,2 i 3 Zarzad spotdzielni na podstawie oryginatéw dokumentéow

potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu

Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.
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10.

11.

12.

ook

Czionek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci okreslonych w ust.1,2.

Osoba, o ktérej mowa w § 45 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych wust.1i2, do zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego
nastepujgce dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres irodzajlokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji ,
jezeli jest inny niz w pkt.2),

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osoby zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu, o
ktérym mowa w pkt.2,

6) nrtelefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujgca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt.1).

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.6 czionek spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania spofdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. Nie poinformowanie o tym fakcie
Spotdzielnia uznaje jako dane aktualne.

Postanowienia ust.1-7 stosuje sie odpowiednio do osdéb, ktérym przystuguje prawo do garazu
wolnostojgcego lub do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktérym mowa w
art.17%° lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art.27! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie jednego
miesigca na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku
0s0b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie
dluzszego niz trzy miesigce, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu 2 lub wyboru sposréd siebie, o ktérym mowa w zdaniu 3,0soby ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wilasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z czionkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest czionkiem spétdzielni od dnia
doreczenia informacji o wyborze.

W przypadku gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktérych wszystkie lub czes$¢ sg juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust.11 i pozostajg cztonkami spétdzielni.

§ 461

Czionkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

Wiascicielowi lokalu ,ktéry nie jest czitonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkédw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaraciji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.

Podpisana przez przystepujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawiera¢:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres irodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,
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10.

11.

12.

13.

14.

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji ,
jezeli jest inny niz w pkt.2),

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osoby zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu, o
ktérym mowa w pkt.2,

6) nrtelefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

7) osobe administrujgca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt.1).

W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okoliczno$ci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowanie o tym fakcie
uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Zarzad podejmuje uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkdédw w terminie jednego miesigca od
dnia ztozenia deklaracji.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkdow
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu lub jeden czionek zarzadu i jedna osoba przez zarzad
do tego upowazniona (petnomocnik).

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowanego
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie
o0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do rady nadzorczej w ciggu dwdéch tygodni od dnia doreczenia czionkowi tej uchwaty.
Postanowienia § 43 stosuje sie odpowiednio.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz trzy miesigce, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu 2 lub wyboru sposréd siebie, o ktérym mowa w zdaniu 3,0soby te mogg wyznaczyé
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieh wynikajgcych z czionkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowskg. Wybrana jest cztonkiem spétdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

W przypadku gdy prawo okre$lone w ust.13 zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie
lub czes¢ sg juz cztonkami spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.14 i
pozostajg cztonkami spotdzielni.

8§ 47skreslony
8§ 48 skreslony
8§ 49 skreslony
§ 50 skreslony
8§ 51 skreslony

Prawa i obowigzki cztonkéw
§ 52

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad walnego zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad walnego
zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zaznajamia sie z uchwatami organéw spotdzielni oraz z protokotami obrad tych organdw,
a takze protokotami lustraciji,

6) prawo otrzymania odpisu statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminéw,

7) prawo otrzymania kopii innych dokumentéw, o ktérych mowa w art.8' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych — na zasadach okreslonych w tym przepisie,
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8) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania walnego zgromadzenia,
9) prawo Zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzadku obrad walnego
zgromadzenia oznaczonych spraw,
10) prawo zgtaszania projektow uchwat ,poprawek do uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
11) prawo do zaskarzenia uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,
12) prawo przegladania rejestru czionkéw,
13) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat ,decyzji Zarzadu w
terminie okreslonym w statucie,
14) prawo do korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdélnych
pomieszczen, urzadzen i ustug i Swiadczen Spétdzielni,
15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
spotdzielni,
16) prawo zgdania zawarcia umowy :
a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego , uzytkowego , garazu,
C) przeniesienia ulamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

17) prawo do uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowa o budowe tego lokalu,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacje i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu do ktérego przystuguje czionkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie i statucie o ustanowienie prawa

20) prawo osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organéw rozpatrujgcych
jego sprawe wskutek odwotania; z tego prawa cztonek Spétdzielni moze korzystaé poprzez
swego petnomocnika,

21) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

22) prawo do zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez spétdzielnie z osobami trzecimi,
jezeli nie bedzie to naruszato prawa tych osob lub tez, jezeli nie bedzie wystepowata
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode,

23) inne prawo okreslone w ustawie lub statucie Spétdzielni.

§ 52!

1. Koszty sporzgdzania kopii lub odpiséw dokumentow, o ktérych mowa w § 52 ust.1 pkt.7) ponosi
w catosci czionek Spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spoétdzielni.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego postawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w § 52 ust.1 zgtasza
pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

4, Spotdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadnione obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

5. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 522

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
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1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

§53

Cztonek obowigzany jest :

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
umowa,

4) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
mu spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uczestniczy¢ w wydatkach, zobowigzaniach i kosztach Spotdzielni zgodnie z przepisami ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz z § 95 niniejszego statutu.

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec oso6b trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu sptaty kredytu i odsetek wynikajgcych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

b) kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegdélnych nieruchomosci obejmujgcych
budynek lub budynki, w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci,

7) uiszczaé terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,

8) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

10) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu osobowym cztonka
i deklaracji cztonkowskiej oraz majacych wptyw na stosunki cywilno — prawne ze Spoétdzielnia,
pod rygorem pozostawienia w aktach Spétdzielni pism skierowanych do czlonka ze skutkiem
ich doreczenia,

11) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

12) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w ustawie lub statucie Spétdzielni.

D. Rejestr cztonkdéw
§ 531!

Zarzad spétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej i w formie
elektronicznej rejestr cztonkéw zawierajacy:
pozycje w rejestrze czionkdéw ( nr cztonkowski),

imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

adres lokalu w zasobach spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo,
miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji , jezeli
jest inny niz w pkt.3),

date urodzenia osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej,

date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

date ustania cztonkostwa i przyczyne ustania .

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo przegladac rejestr
w obecnosci pracownika Spotdzielni.
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E. Wpisowe i udziat
§54

Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego
1 udziahu.

Zgodnie z art.1 ust.9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sig.

§ 55 skreslony
§ 56 skreslony

§ 57 — skreslono

A. Postanowienia ogdlne
§58

1. Czonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:

1) spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym do garazu ,

4) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
utamkowy udziat we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Prawa do lokali Spétdzielnia moze ustanawiaé w budynkach stanowigcych wiasnos$é lub
wspoétwtasnos¢é Spétdzielni.

§ 59

O wynajeciu lokalu mieszkalnego cztonek obowigzany jest powiadomi¢ Spétdzielnie w celu ustalenia
wysokosci optat eksploatacyjnych wg zasad obowigzujgcych w Spoétdzielni.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

B. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 60

1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
o spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

3. Spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy
osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa, a spétdzielnia.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spétdzielni albo cztonka i jego matzonka.

5. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§61

Spotdzielcze lokatorskie  prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o
ktérych mowa w art.30 ust.1 pkt.1 i 3 tej ustawy.

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie potozenia ,powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegodlne lokale oraz
wysokos¢ wktadow mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego , ktdére winno nastgpi¢ w
ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a
uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba o ktdérej mowa w ust.1,jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 61!

Umowa o budowe ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych
w § 61 ust.l pkt.1l),bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inaczej w umowie.

§62

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdéd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

§63

Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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§ 64

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, maizonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Umowy, o ktérych mowa w ust.1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa § 61, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 61, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Dla zachowania roszczeh o ktérych mowa w ust.1,konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad
,0soby, ktére pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do czasu
zawiadomienia spofdzielni o tym komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o ktérej
mowa w § 61.

§ 64!

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnos$ci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie mieszkaniowg, osoby, ktérym
przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spotdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do tej
spoétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspoétwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spotdzielni, ktérej prawo do
gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci
tego budynku zostato zbyte.

§ 642

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spodtdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego wywodzg, sg obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez

osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 65 — skreslono

§ 66 — skreslono
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C. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 67

1. Spoitdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslony.
3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

5. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni , z
zastrzezeniem art.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutlu witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§68

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg
o ustanowionych hipotekach.

§ 69
1. Spoidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu naleze¢ moze do kilku oséb, z tym Zze czionkiem

spotdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku ( data zgonu czionka),wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.2 stosuje sie odpowiednio.

§ 70 skreslony
§ 71 skreslony
8§72

W razie smierci czionka, ktéremu przystugiwato spéitdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jej
spadkobiercy winni ztozy¢é Spétdzielni oryginat postanowienia sgdowego o stwierdzeniu nabycia praw
do spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia.

8 73 skreslony
8§73t

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zapfata, o ktérej mowa w § 95 statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
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domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§74

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 74t

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym prawo
to przystugiwato oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg sg
obowigzane do oprdznienia lokalu w ciggu trzech miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczania innego lokalu,

§75

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upaditosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie inna spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

8 76 — skreslono
§ 76t

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka spétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokosc¢ opfat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

D. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

§76°

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, moze naleze¢ do kilku
oséb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.

3. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego staje sie cztonkiem
spotdzielni , z zastrzezeniem ust.2 . Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

4. W sprawach nieuregulowanych w 8§ 762 do spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, w tym garazu stosuje sie odpowiednio przepisy § 67-76! statutu.
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E. Odrebna wtasnosé lokalu

§77

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej inwestyciji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia ,po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
a takze rodzaju wtasno$ci gruntu, na ktérym usytuowany jest lub bedzie budynek,

5) terminy i wielko$¢ wptat dokonywanych na poczet wkfadu budowlanego,

6) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu oraz uzupetnienia wktadu budowlanego
badz nadptaconej kwoty na poczet wktadu budowlanego,

7) termin ustanowienia na rzecz czionka odrebnej wtasnosci lokalu,

8) zobowigzanie do poniesienia kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci, w tym
optat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

9) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 , wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w ust.1 i w
umowie o ktérej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowalnego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

§78

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkfadu budowlanego wygasa.

§79

1. Z chwilg zawarcia umowy ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wiasnosci, powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiona czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rownie wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub
osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba , o ktérej mowa w § 77 ust.1
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inaczej w umowie.
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§81

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 77, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego ,w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych
przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§82

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§83

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po uptywie wyznaczonego przez
spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz trzy miesigce wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czionkédw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 83!

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy art.42 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 832

Jezeli wiadciciel lokalu zalega z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni
na wniosek wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 833

Przepisy 8 77 — 832 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

33




F. Przeksztatcanie tytutow prawnych do lokali

§ 834

1. Cd2onek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na czionka wtasnosc¢ lokalu.

2. Czonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zgdania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wtasnosc¢ lokalu.

3. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.1 i 2 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

4. Spoéidzielnia jest zobowigzana podjgc¢ i realizowaé prace w zakresie niezbednym dla zrealizowania
ztozonych przez cztonkéw wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokali.

5. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi, a takze inne wynikajgce z odrebnych przepiséw ponosi
cztonek, na ktérego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

F.1 Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego
§84

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wiasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowsg, o
ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt.1 w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o
ile spétdzielnia korzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1.

2. Warunki finansowe przeniesienia wlasnosci lokalu okre$lone w ust.1 nie dotyczg mieszkan objetych
pomocg panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych na podstawie ustawy z dnia 30
listopada 1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych. W takim
przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w
tej ustawie.

§ 84!

Po $mierci cztonka spdétdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w
§ 84, jezeli brak jest osdb uprawnionych, ktérym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, jego spadkobiercy mogg zgdac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosuje sie § 100 dotyczacego rozliczenia z
tytutu wktadu oraz uznaje sie ,iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 842

Jezeli Spétdzielnia ,na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

8 85 — skreslono

8 86 — skreslono
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F.2 Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§87

Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) skreslono,

3) skreslono,

4) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 i 1! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

5) skreslony.

§ 88

Nalezno$ci i koszty, o ktérych mowa w § 84 i § 87 wyliczone przez Spotdzielnie, cztonek obowigzany
jest wptaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia powiadomienia
cztonka o warunkach finansowania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia umowy.

§ 88!

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego , w tym garazu ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art.24! ust.2 ustawy z dnia 06 lipca 1982r.
o ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 882

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wediug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdinej, moze podjg¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.0 wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spétdzielni spétdzielczych
praw do lokali.

§ 88°

Jezeli w okres$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia sie ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli
lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie
zawiadomienia do skrzynki oddawczej (pocztowej) przypisanej do lokalu mieszkalnego wtasciciela.
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W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia sie ostatniego lokalu wiekszos¢ wiasciciel lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate , ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio art.27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art.30 ust.1a,art.31 i art.32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wtasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, stosuje sie przepisy art.24* ust.3 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w § 882 ust.1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,
o ktérej mowa w § 882 ust.3 ustaje czionkostwo witascicieli lokali.

§ 884
Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art.24! ustawy o spéitdzielniach mieszkaniowych,
uchwalty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng bedag
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie dokonanie w ciggu miesigca , od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci, o
ktérych mowa w ust.1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na:

1) zwrocie wtascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obcigzenia wtadcicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wptywami funduszu remontowego
w nieruchomosci ,0 ktorej mowa w ust.1.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegodlnych nieruchomosci.

§ 88°

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okredlonym budynku na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

Umowa o ktérej mowa w ust.1 powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.

Nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okre$la Zarzad w uchwatach.

§ 88°

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust.2 i 4.

Zarzad nieruchomosciami wspoélnymi stanowigcymi wspotwtasnosé spétdzielni jest wykonywany
przez spotdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art.18 ust.1 ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem § 88% - 88* statutu (art.24! i art.26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).
Przepiséw ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie
stosuje sie, z wyjatkiem art.22 oraz art.29 ust.1 i 1a,ktére stosuje sie odpowiednio.
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3. Przez czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu w zakresie ust.2 rozumie sie wytgcznie:

1) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane,

2) zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzgdzenie tym lokalem oraz zmiane wysokosci udziatdbw w nastepstwie powstania
odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspoétwlasnosci nieruchomosci
wspolnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;j.

4. Przepisow ustawy o wtasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie stosuje
sie , z zastrzezeniem ust.2 , art.24i art.26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

5. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art.22 ust.2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali, o ktérej mowa w
ust.2,stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

6. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust.2 nie narusza
kompetencji organéw Spdétdzielni.

7. Uchwate , o ktérej mowa w art.12 ust.3 ustawy o witasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdinej.

8. Z zadaniem , o ktdrym mowa w art.16 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje zarzad spoétdzielni
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

G. Zamiana mieszkan
§89

1. Spoétdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
spotdzielczego lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w formach:
1) zamiany cywilnej,
2) zamiany spotdzielczej.

3. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu miedzy zainteresowanymi osobami i wymaga formy aktu
notarialnego.

4. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
domow ,lokali uzytkowych lub garazy miedzy sobg oraz z osobami zajmujgcymi lokale ,domy i
garaze nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni.

5. Zamiana lokali miedzy czionkiem spétdzielni i czionkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spodtdzielni.

6. Zamiana mieszkania miedzy cztionkiem Spoéidzielni i najemca lokalu pozostajgcego w
dyspozycji innego podmiotu ( gminy) , uzalezniona jest od wyrazenia zgody na dokonanie
przydziatu mieszkania na rzecz cztonka przez wtasciwy organ administracji samorzgdowej i
Spoétdzielni.

§ 90 skreslony
8 91 skreslony
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H. Uzywanie lokali
§92

Tytut prawny do lokalu uprawnia do uzywania lokalu przez cztonka Spétdzielni , wtasciciela niebedacego
cztonkiem i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania.

§93

Lokal, do ktérego cztonek ma tytut prawny moze byé wytgcznie uzywany zgodnie z przeznaczeniem
tego lokalu.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody zarzadu Spoétdzielni.
Zgoda taka moze by¢ udzielona pod warunkiem, iz nie bedzie to powodowato ucigzliwosci dla
cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danym budynku.

§94

Regulamin porzgdku domowego w nieruchomosciach Spétdzielni uchwala Rada Nadzorcza.

l.

Zarzadzanie nieruchomosciami
§95

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, prawo odrebnej wiasnosci
lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni., przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Optata ta
jest pomniejszona o te czes$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni, obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni ,przez
uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak czionkowie, zastrzezeniem ,ze
osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni nie korzystajg z pozytkdw, z dziatalnosci spotdzielni. Osoby
te nabywajg prawo do pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni od pierwszego nastepnego miesigca po
zawiadomieniu, o ktorym mowa w art.17ust.6 zdanie 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, o
nabyciu prawa.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust.1. , obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, oraz odpisy
na fundusz remontowy Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
do tagcznej powierzchni wszystkich lokali w budynku bgdz budynkach, stanowigcych odrebng
wydzielong nieruchomo$¢.

Czionek Spotdzielni jest zobowigzany uczestniczy¢ w zobowigzaniach spétdzielni z tytutu sptaty
kredytu i odsetek wynikajgcych z finansowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych i remontowych.

Czlonek spodtdzielni nabywa prawa czionka w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 46 ust.1i 2.

§ 96

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 95 przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej jest ustalona na podstawie
planu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i regulaminu rozliczania kosztow
energii cieplnej uchwalonymi przez rade nadzorcza.

38




Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami nieruchomosciami oraz
regulamin rozliczania tych kosztéw oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajow kosztéw (1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych ),

3) roéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wyodrebnionej nieruchomosci , z zastrzezeniem ust. 5 zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu opfat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata bgdz niedoptata) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spétdzielnig, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu . grzewczego
rozliczeniowego.

§97

Optaty, o ktérych mowa w § 95 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca.

Cztonek spotdzielni i wiasciciel niebedgcy cztonkiem nabywa obowigzek uiszczania optat o
ktérych mowa w § 95 od nastepnego miesigca po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu
okolicznosci okreslonychw § 46 ust.1i2.

Czlonkowie spofdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i osoby oczekujgce na ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uiszcza¢ optaty okreslone w § 95 ust.1 i 2 od chwili
postawienia im lokali do dyspozyciji.

Czlonek nie moze potrgcac swoich nalezno$ci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

§98

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw oraz wiascicieli
niebedacych czionkami spétdzielni co najmniej na trzy miesigce przed uptywem terminu
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Termin ten dotyczy optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w szczegdlnosci
energii, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci ciektych ,podatkéw lokalnych
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 95 ust.1 co najmniej 14
dni  przed uptywem terminu wnoszenia opfat, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Czionkowie spétdzielni oraz witasciciele niebedgcy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia
na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opéznienie.

§99

Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez rade
nadzorcza.
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Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalaciji:

1) wodociggowej — do zaworu odcinajgcego w lokalu wigcznie
2) kanalizacyjnej - piony,

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej - do zabezpieczenia instalacji w mieszkaniu.

Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnoénie napraw i wymian wewnatrz lokali poza
zakres okreslony w ust.1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg czionkéw lub
osoby niebedgce cztonkami zajmujgce lokale.

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w ust.2 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobdéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych
przez rade nadzorcza.

Uchwalane przez rade nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wpltywéw i wydatkow tego funduszu w skali roku lub skali realizacji
jednorodnego przedsiewziecia remontowego ( docieplenie budynkéw, wymiana instalaciji itp.).
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie wptywéw i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie z unormowaniami
okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez rade nadzorcza.

§ 99!

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkdéw lub wiascicieli niebedgcych czionkami na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszacy wartos¢ uzytkowg lokalu.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w ukitadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naktady , o ktérych mowa w ust.8 nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia moze by¢ uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

A. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego

§ 100

W przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art.10 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Przez pojecie zwaloryzowany wkitad mieszkaniowy wedtug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢
wartos¢ rynkowg lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego zgodnie z
art.2 ust.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,
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10.

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazit zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie :

1) kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 95,

2) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,

3) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajgcej na ten lokal ,jezeli
spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow.

Cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktéorej mowa w ust.1 oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na niej czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w ust.5 wniesienie wkfadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w ust.1.
Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 101

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spofdzielnia, z zastrzezeniem ust.2 , ogtasza przetarg nie pdzniej niz w ciagu trzech miesiecy
od dnia opréznienia lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgtoszenia sie 0s6b bliskich okreslonych w § 64 ust.2 spotdzielnia, ogtasza przetarg nie pozniej
niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia
lokalu.

Przetarg moze by¢ przeprowadzony jako przetarg ustny (aukcja) lub jako przetarg pisemny.
Decyzje co do wyboru sposobu przeprowadzania przetargu podejmuje kazdorazowo Zarzad
spoétdzielni w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg.

Tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu do odzyskanego przez
Spotdzielnie i wolnego w sensie prawnym lokalu mieszkalnego okresla regulamin uchwalony
przez rade nadzorcza.

Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach znajdujgcych sie w
nieruchomosciach budynkowych, w siedzibie Spoétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalnej, w takim terminie, aby przetarg przeprowadzony byt nie wczesniej niz po uptywie
siedmiu dni od daty opublikowania ogtoszenia w prasie.

W ogtoszeniu wskazaé nalezy cene wywotawczg ustalong w oparciu o wycene rzeczoznawcy
majgtkowego.

W ogtoszeniu nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu, w tym wysokos$c¢
wadium. W tresci ogtoszenia moze by¢ takze zastrzezenie o mozliwosci zamkniecia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wpfata warto$ci rynkowej lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktérej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku , o ktérym mowa w art.16! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust.2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

Spoétdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn na kazdym etapie do momentu

przeniesienia wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow
postepowania przetargowego.
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§102

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu , do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu warunki rozliczenia wptaconych
zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego albo wkfadu budowlanego nastepujg w oparciu o
postanowienia zawarte w podpisanej umowie o budowe lokalu.

§ 103 — skreslono
8§ 104

Warunkiem wypfaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie lokalu.
Jezelijednak naleznosc jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci osobie uprawnione;j
z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

Roszczenie o zwrot wkfadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

Rozliczenia z tytutu wktadu budowlanego

§ 105

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany w
ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujgcego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie
niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe praw do lokalu
,czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego, nie
pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni od dnia wptaty.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 106

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

wystgpienia cztonka bedgcego witascicielem, o ktorym mowa 8 45 ust.5,

$mierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach Spdétdzielni,
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu,

likwidacji Spoétdzielni,

zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w ust.2 .

2. Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa z chwilg:
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1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 77 ust.1.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie
art.24* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna
obowigzywaé w innym terminie.

Czlonkostwo ustaje takze w przypadku wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo
ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu, jezeli w ciggu trzech miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszos¢ wiascicieli
lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding stosuje sie
odpowiednia art.27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego
dnia po uptywie trzech miesiecy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcego
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
Czlonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lub roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 107

Czionek spodtdzielni bedacy zatozycielem albo wtascicielem moze w kazdym czasie wystapic¢ z
niej za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia czlonka ze spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Czionek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

Czionkostwo osdb bedacych zatozycielami ustaje w Spoétdzielni, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 108 skreslony
§ 109 skreslony
§ 110 skreslony
§ 110! skreslony

§ 111 skreslony

§112
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1)
2)

Czionka zmartego skresla Zarzad Spoétdzielni z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita Smier¢.

Osobe prawng skresla Zarzad Spotdzielni z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia
ustania osobowosci prawne;j.

W przypadkach okreslonych w ust.1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czionkéw.

. Wygasniecie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§113

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,
orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
Z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§114

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato obojgu
maizonkom przypada drugiemu maizonkowi.

§ 115 skreslony
§ 116 skresla sie
§ 117 skresla sie
§ 118 skresla sie
§ 119 skresla sie
§ 120 skresla sie
§ 121 skresla sie
§ 122 skreslony
§ 123 skreslony
§ 124 skreslony

§125

Spotdzielnia moze budowac lub nabywac lokale uzytkowe, garaze w celu okreslonym w § 4 ust. 2i 5

Statutu.

§126
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Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych, garazy jak tez o
uzyskanie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu w formie i na zasadach okreslonych dla uméw o budowe lokalu mieszkalnego
w celu ustanowienia odrebnej wlasnosci tego lokalu

§127

Do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych
stosuje sie postanowienia dotyczgce zasad ustalania i wnoszenia wktadéw budowlanych na
mieszkania, dla ktérych Spétdzielnia ustanawia odrebng wlasnosé z tym, ze osoba obowigzana jest
przed uzyskaniem odrebnej wtasnosci lokalu albo przed ustanowieniem na jego rzecz utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego wniesé peten wkiad budowlany.

§128

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego stosuje sie odpowiednie przepisy ustalone w Statucie w przypadku wygasniecia
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

8 129 skreslony
§ 130

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu Spoétdzielnia jest zobowigzana przenies$¢ na rzecz tego cztonka prawo wiasnosci
lokalu na zasadach okre$lonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych dla spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§131

1. Na pisemne zgdanie czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana przenie$é na tego cztonka utamkowy
udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego wptat z tytutéw wymienionych w § 130.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspétwtasnos¢ cztonkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkowie pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach odpowiadajgcych udziatom we wspétwtasnosci tego garazu.

§132

1. Spoidzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne czitonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcym
cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spdtdzielni.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom, Spoétdzielnia moze przedtozyé oferty innym
osobom w kolejnosci ztozonych wnioskéw.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§133

1. Spodidzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych nastepuje w drodze przetargu
lub konkursu ofert przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez rade nadzorcza.

3. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci
handlowej dla cztonkdéw, zarzgd wynajmuje lokal wybranemu najemcy w drodze przetargu
ograniczonego.

4. Za zgoda rady nadzorczej zarzgd moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu lub konkursu
ofert w szczegélnie uzasadnionych przypadkach.
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5. W przypadku wielosci identycznych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu majg
cztonkowie Spotdzielni.
§134

1. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, zasady ich zmiany, terminy
najmu, przedmiot najmu oraz tryb wypowiedzenia najmu okre$lajg postanowienia umowy, ktorg
zawiera z najemcg zarzad Spoétdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem lokalu i urzadzeh w
nim znajdujgcych sie. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jego wptaty okresla zarzad Spétdzielni.

§ 135

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowg obowigzujg przepisy kodeksu cywilnego oraz
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego z dnia
21.06.2001 r..

8 136 skreslony

8 137 - skreslono
8 138 —skreslono
8§ 139

Czlonek spétdzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy-Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy-Prawo spoétdzielcze (Dz.U.2017r. poz.1596) nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wtasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystugiwato roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej witasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo z mocy art.4 wyzej powotanej ustawy.

Z dniem 09 wrzesnia 2017 roku czlonkostwo z mocy prawa nabyty osoby, nie bedace dotychczas
cztonkami, bez podejmowania uchwat w sprawie przyjecia, ktorym samodzielnie lub z matzonkiem
przystuguje:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wkasnosci, zwane ekspektatywg wiasnosci,

5) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktorym mowa w art.17® |lub ulamkowego udzialu we wspdiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.27! ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Osobie, ktora przed dniem 09 wrzes$nia 2017 roku utracita spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejScia w zycie ustawy spfaci spotdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesnie,j.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.3 ,przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem spfaty catego

zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Do spraw sgdowych wszczetych i niezakohczonych prawomocnym orzeczeniem przed dniem

wejscia w zycie ustawy o ktérej mowa w ust.1 stosuje sie przepisy tej ustawy.
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6.

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowe spoétdzielni pozostajg w
mocy. W razie sprzecznosci miedzy postanowieniami statutu spotdzielni, a przepisami ustawy o
ktérej mowa w ust.1, stosuje sie przepisy tej ustawy.

Jednolity tekst Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Leczycanka” w Leczycy po zmianach
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie podzielone na dwie (2) czeSci odbyte w dniach
26 marca 2018r. i 27 marca 2018roku.

teczyca, dnia 27 marzec 2018 roku

Postanowienie Sqgdu Rejonowego dla todzi Srédmiescia w todzi
Sqgd Gospodarczy XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego
zdnia 28 wrzesnia 2018 roku

Nr KRS 0000156933 — wpis w poz. rejestru 48.
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