zatacznik nr 4 do SIWZ
UMOWA Nr..../2023

zawarta W dnil cseosass e 2023 roku w Leczycy, po przeprowadzeniu postepowania o udzielenie
zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego pomiedzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Jeczycanka” w Leczycy ul. M. Konopnickiej 1la — wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000156933 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi, NIP 7750003041 reprezentowana przez:

1. Jarostawa Pacholskiego — Prezesa Zarzadu

2. Rafala Andrzejczaka - Zastepce Prezesa Zarzadu
zwang dalej Zamawiajgcym, a

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawca,
zostala zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace obejmujace:
Remont schodéw wejsciowych do budynkow usytuowanych przy ulicy Belwederskiej 75a,
Belwederskiej 79 i Belwederskiej 79a w Eeczycy.
2. Zakres prac:
a) demontaz porgczy schodowych, wycieraczek, skrobaczek
b) skucie lastryka podestow i1 schodéw pod okiadziny z kostki betonowe;,
c) przebudowa schodéw — wszystkie stopnie w danej klatce schodowej jednakowej szerokosci
i wysokosci,
d) wykonanie nowej nawierzchni podestow i schodoéw wraz z oktadzinami scian bocznych,
e) montaz nowych balustrad schodowych i wycieraczek ze stali ocynkowane;j,
f) uprzatniecie terenu po robotach,
g) przywrocenie terenu i zieleni do stanu sprzed remontu.

§2

1. Wykonawca o$wiadcza, Zze zapoznal sie z zakresem robot, miejscem prowadzenia robét oraz,
ze warunki prowadzenia robdt sa mu znane.

2. Wykonawca zapewnia, Zze wszystkie osoby wyznaczone do realizacji niniejszej umowy
posiadaja odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami
prawa.

3. Wykonawca ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ za swoich pracownikéw. Wykonawca
zobowiazuje si¢ do systematycznego nadzoru nad pracownikami w trakcie wykonywania robot.
Pracownicy, ktérych zachowanie w trakcie prac zostanie — zakwestionowane przez
Zamawiajacego, w tym, w szczegolnosci polegajace na spozywaniu alkoholu lub $rodkéw
odurzajacych zostang natychmiast usunigci z placu budowy i zastapieni innymi.

4. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu
Iub osobom trzecim w zwigzku z realizacja niniejszej umowy a spowodowane przez
zatrudnionych przez siebie pracownikow i inne z nim wspélpracujace podmioty w zwiazku z
wykonywaniem przez nich jakichkolwiek czynno$ci. W razie wyrzadzenia przez takie osoby
szkody, w szczegdlnosci poprzez niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkow.
Wykonawca zobowigzany jest do jej naprawienia na zasadach ogdlnych prawa cywilnego.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania Podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikdw, jak za wilasne dziatania i zaniechania.
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a)
b)

c)
d)

§3

Strony ustalaja rozpoczgcie prac w terminie od ........cooiiiiiiiiiiiiiiinn.

Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy strony ustalajana dzien .......................
W przypadku niesprzyjajacych warunkow uniemozliwiajgcych prowadzenie prac, termin
wykonania umowy ulega przesunigciu o czas wystepowania tych warunkow, potwierdzony
przez Zamawiajgcego.

Termin zakonczenia robdt, o ktorych mowa w § 1 niniejszej umowy obejmuje zakofnczenie
wszelkich robdt oraz wykonanie wszelkich wynikajacych z nich poprawek i zalecen.

§4

Do obowigzkoéw Wykonawcey nalezy:

terminowe wykonanie robot,

wykonanie przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej 1 sztuki
budowlanej, obowiazujacymi przepisami prawa i polskimi normami oraz zalacznikiem nr 1,
do umowy (dot. Bhp dla wykonawcdw prac remontowo — budowlanych w Spotdzielni
Mieszkaniowe] “lLeczycanka™), ktory stanowi integralna czgs¢ umowy,

protokolarne przejecie miejsca wykonywania robdt,

zabezpieczenie na koszt wlasny miejsca prowadzenia robdt z zachowaniem najwyzszej
starannosci oraz zapewnienie na nim warunkow bezpieczenstwa,

poniewaz roboty beda wykonywane przy czynnych obiektach, musza by¢ prowadzone w
sposob nie zakldcajacy jego funkcjonowania, pod statym nadzorem osoby uprawnionej do
kierowania pracami budowlanymi (posiadajacej uprawnienia budowlane) oraz z
zachowaniem stosownych przepiséw BHP i p.poz. w zakresie wynikajacym z prowadzonego
rodzaju robét,

obowiazkowy nakaz noszenia kaskow ochronnych i kamizelek ostrzegawczo-firmowych przez
pracownikdw,

zapewnienie srodkow ochrony osobistej pracownikom, wypekhienie srodkéw ostroznosci i
zalecen takze stosunku do uzytkownikow garazy wynikajacych z obowigzujacych przepisdw
prawa.

Posiadanie polisy oc przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy na kwote stanowigca
150% warto$ci robot

zgtoszenie przedmiotu umowy do odbioru koncowego,

uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad,

po zakoficzeniu prac uporzgdkowanie miejsca ich wykonywania,

przestrzeganie klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania danych osobowych oferentow,
kontrahentéw, Zamawiajacego i Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Leczycanka” Leczycy
— zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Wykonawca przedtozy w jezyku polskim wszelkie niezbedne certyfikaty, atesty lub deklaracje
zgodnosci na stosowane materialy, winny one posiada¢ wymagane aktualne atesty i aprobaty
techniczne, upowazniajace do stosowania w budownictwie, wydane przez wlasciwe jednostki
aprobujace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

przekazanie terenu wykonania robdt, oraz zapewnienie Wykonawcy mozliwosci poboru wody
dla potrzeb budowy,

po zakonczeniu realizacji robot Zamawiajacy wystawi fakture Wykonawcy za zuzyte media
na podstawie wskazan licznikéw badz podlicznikow. Koszty zuzycia mediow obciazone beda
naleznym podatkiem VAT.

protokolarmy odbidr przedmiotu umowy.

Zamawiajacy nie przewiduje udzielania zaliczek.
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§5

Wykonawca bedzie zglaszat do odbioru jednorazowo catkowicie zakonczony zakres prac.
Qdbidr robdt nastapi w ustalonym terminie po ztozeniu pisemnego zgloszenia i przedstawieniu
kompletu materiatdéw odbiorowych.
Za date zakonczenia robot przyjmuje sig date powiadomienia Zamawiajacego przez
Wykonawcee o gotowosci do odbioru konicowego.
Wykonawca zobowigzany jest byé przy odbiorze osobiscie lub wyznaczy¢ w tym celu
upowaznionego pisemnie pelnomocnika. Nieobecno$¢ Wykonawey lub pelnomocnika nie
wstrzymuje czynnosci odbioru, jednak Wykonawca traci w tym wypadku prawo do zgloszenia
swoich zastrzezen i zarzutow w stosunku do wyniku odbioru.
Zamawiajacy dokona odbioru koncowego robét i sporzadzi protokot odbioru robot w terminie
dziesigciu dni roboczych od spelnienia wymagan okreslonych w ust. 2.
Jesli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady fizyczne dajace sie usungé, to
Zamawiajacy odmowi odbioru do czasu ich usunigcia i wyznaczy termin na ich usuniecie.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o usunigciu wad i
gotowosci do dokonania odbioru oraz wyznaczenia terminu ponownego odbioru.
Jesli Strony w protokole odbiorczym ustalg, ze Wykonawca winien czynnosci poprawi¢ lub
niezwlocznie wykonac je ponownie, a nie zastosuje sie on do tego zalecenia, Zamawiajacy
moze powierzy¢ wykonanie poszezegdlnych elementéw prac osobom trzecim na koszt i ryzyko
Wykonawcy (wykonanie zastepcze)
Zatacznikiem do protokotu odbioru koficowego bedzie calosé wymaganej dokumentacji
powykonawczej.
Zamawiajacy zwola, w dacie uplywu terminu gwarancji komisje¢ odbioru ostatecznego, gdzie:
a) odbiodr ostateczny polegac bedzie na ocenie wykonanych robdt, a w tym zwiazanych z
usunigciem wad zaistniatych w okresie gwarancji i rekojmi,
b) strony postanawiaja, ze z czynnos$ci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, a stwierdzone usterki Wykonawca usunie niezwlocznie
w ramach gwarancji.

§6

Wykonawca udziela ....... letniej gwarancji na usuniecie ujawnionych w tym okresie wad
fizycznych wykonanego przedmiotu umowy.

Wykonawca w tym okresie zobowiazany jest na wezwanie Zamawiajacego na swoj koszt
usuwac wszelkie usterki i wady fizyczne bedgce rezultatem wadliwosci materialdw lub zlej
jakosci przeprowadzonych prac i pokrycia innych kosztéw z tym zwigzanych.

Termin gwarancji jest liczony od daty podpisania koncowego protokotu odbioru.

Do usuwania wad fizycznych ujawniajacych sie w okresie gwarancyjnym Wykonawca
zobowigzany jest przystapi¢ niezwlocznie po pisemnym powiadomieniu przez
Zamawiajacego.

§7
Za wykonanie przedmiotu zamowienia Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie:
a) Belwederska 75a - ......... zb netto + podatek VAT= suvsssssssieissssssiss zl. brutto,
b) Belwederska79 -......... zt. netto + podatek VAT = ..ciiiiiiiiiiiiiiinans zL brutto,
c) Belwederska 79a- ......... #t: fistto +podatek VAT wevesssnsvssmmsnsens zl. brutto,

Wynagrodzenie jest ryczaltowe i obejmuje wszystkie koszty zwiazane z wykonaniem
przedmiotu umowy, wiacznie z kosztami wilasnymi Wykonawcy, materiatami, a takze
uwzglednia wszystkie prace towarzyszace.

Wynagrodzenie zawiera rowniez wszelkie koszty robot i materialdéw budowlanych
niewyspecyfikowanych w dokumentacji  przetargowej niezbednych dla wykonania prac
budowlanych objetych zamowieniem, wynikajgcych z wymogow sztuki budowlanej i
przepisdw prawa budowlanego, w tym wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem placu budowy
(np.: wody 1 energii elektrycznej, konieczne do organizacji placu budowy oraz prowadzenia robot




budowlanych).
Rozliczenie finansowe, o ktorym mowa w ust. 1 za przedmiot umowy nastapi po zakoficzeniu
wszystkich prac na podstawie wystawionej faktury na podstawie potwierdzonego przez
Zamawiajacego protokohu odbioru.
Strony postanawiajg, ze termin zaplaty faktury Wykonawcy bedzie wynosit 21 dni liczac od
daty dostarczenia Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej faktury.
W razie wystapienia wad lub niedordbek, ujawnionych w trakcie odbioru kofcowego, faktura
koncowa zostanie uregulowana przez Zamawiajgcego dopiero po kompleksowym i
terminowym  usunigciu przez Wykonawce usterek odnotowanych w protokole odbioru
koncowego. Potwierdzeniem odbioru bedzie protokdt koricowy odbioru.
Jezeli Wykonawca korzysta z podwykonawcéw jest zobowigzany przedlozy¢ do faktury
koncowej wraz z innymi dokumentami wymaganymi w przedmiotowej umowie réwniez
o$wiadczenia podwykonawcow lub  dowody dotyczace zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcom (dalszym podwykonawcom), ktérych termin uplynal w danym okresie
rozliczeniowym. O$wiadczenia, podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania
skiadajacego je podwykonawcy lub dokumenty potwierdzajace brak zaleglosci Wykonawcy w
uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzen podwykonawcoéw wynikajacych z umow
na podwykonawstwo na dziefi realizacji naleznos$ci z faktury.
W przypadku, gdy podwykonawca nie zafakturowat zadnych robot w danym okresie
rozliczeniowym, Wykonawca zalaczy do faktury o$wiadczenie podwykonawcy potwierdzajace
te okolicznos¢ i brak wymagalnosci jakiejkolwiek kwoty z tytutu wykonanych robot — to
wowczas cala kwota wynikajacg z faktury zostanie wyptacona Wykonawcy.
Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy zmiany albo odsunigcia podwykonawcy od
wykonywania powierzonych prac, jezeli sprzet techniczny, osoby i kwalifikacje, ktdrymi
dysponuje podwykonawca, nie spelniaja warunkow lub wymagan dotyczacych
podwykonawstwa lub nie daja rekojmi nalezytego wykonania powierzonych podwykonawcy
robot.

§8

Warunkiem wystawienia faktury przez Wykonawce jest protokot odbioru podpisany przez
strony umowy.

Zamawiajagcy upowaznia Wykonawce do wystawienia i przestania faktury VAT bez
drugostronnego potwierdzenia.

Zaplata naleznosci Wykonawey nastapi na rachunek bankowy wskazany w fakturze
wystawionej dla Zamawiajacego.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT.

§9

Strony postanawiaja, ze z faktury koncowej Zamawiajacy potraci kaucje gwarancyjna w
wysokosei 3% umownego wynagrodzenia Wykonawcy netto, tytulem zabezpieczenia
nalezytego wykonania ewentualnych robdt poprawkowych, wykonywanych w  okresie
gwarancji.

Zamawiajacy zwroci zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, pomniejszone o koszt
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieni¢dzy na rachunek Wykonawcy
na podstawie protokotu ostatecznego odbioru, o ktérym mowa w § 6 ust. 10 umowy, w
terminie 30 dni od daty podpisania bezusterkowego w/w protokotu.

Kaucja gwarancyjna jest nieoprocentowana.

§ 10
Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony ustalaja kary

umowne.
Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcy kare umowna z tytulu odstapienia od




umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokosci 15%
wynagrodzenia ryczaltowego netto.
Wykonaweca jest zobowigzany zaplaci¢ Zamawiajacemu kary umowne:
za kazdy dzien opdznienia w terminie zakofczenia realizacji przedmiotu umowy w wysokosci
0,5% wynagrodzenia ryczaltowego netto,
za kazdy dzien opdznienia w terminie usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze
koncowym lub ujawnionych w okresie gwarancji w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
ryczatltowego netto, liczony od dnia uplywu terminu wyznaczonego na usunigcie wad.
za odstgpienie przez Wykonawce lub Zamawiajacego od umowy z przyczyn
niezaleznych lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 15% wynagrodzenia
ryczaltowego netto.
Kara umowna powinna by¢ zaplacona przez strong, ktora naruszyla postanowienia
umowy w terminie 14 dni od daty wystapienia przez strong drugg z zagdaniem zaptaty.
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ potracenia kary umownej z faktury
wystawione] przez Wykonawce
Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkod wyniklych z niewykonania lub
nienalezytego
wykonania swoich zobowigzan umownych.
Strony moga dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowan przewyzszajacych kary
umowne. f.gczna wysokos¢ kar umownych nie przekroczy 50% wartosci przedmiotu
umowy netto.

§11

Zamawiajgcy moze odstapi¢ od umowy, jezeli:

a) wykonawca op6znia si¢ z wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, iz nie jest
prawdopodobne, aby zakonczyt wykonanie przedmiotu umowy w umdéwionym terminie, o
ktérym mowa w § 3 ust. 2,

b) wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,

¢) zostanie ogloszona upadtosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcey,

d) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy.

Odstgpienie od Umowy w trakcie realizowanych prac musi nastapi¢ w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstapienia od umowy Wykonawce i Zamawiajacego obcigzaja nastepujace

obowigzki szczegotowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy, Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokol inwentaryzacji robot w toku, wedlug
stanu na dzien odstapienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej Strony, z winy ktorej odstapiono od Umowy,

c) Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni usunie z terenu prac,
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

Zamawiajacy ma prawo do natychmiastowego odstapienia od umowy lub przerwania

wykonywanych robét przez Wykonawce w przypadku wykonywania robdt niezgodnie z

umows.

Kazda ze stron ma prawo skorzysta¢ z prawa odstgpienia w terminie 90 dni od uzyskania

informacji uzasadniajacej przyczyne odstgpienia.

§ 12

Umowa moze by¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron w przypadku wystapienia
okolicznosci, za ktore Strony nie ponosza odpowiedzialnosci, a ktore uniemozliwiaja
wykonanie umowy.

Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli:




a)
b)

Wykonawca po pisemnym wezwaniu Zamawiajacego i po przekroczeniu dodatkowego 7
dniowego terminu nie przystapi do realizacji przedmiotu umowy,

Wykonawca z wlasnej winy zwleka z zakonczeniem realizacji przedmiotu umowy o wiecej niz
14 dni,

stwierdzi si¢, ze Wykonawca wykonuje roboty niesumiennie i niezgodnie z obowiazujaca
technologia, umowa, czy przepisami.

§13

Wszelkie zmiany, uzupetnienia treSci umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy pod rygorem niewazno$ci. Aneks bedzie wazny
wylacznie po podpisaniu go przez obydwie umawiajace sig Strony.

Niedopuszczalne sa zmiany w umowie w stosunku do tresci oferty, chyba ze koniecznosc
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy, a maja znaczenie dla wlasciwego wykonania robét.

§ 14

Jakiekolwiek zawiadomienia, wnioski i oswiadczenia wynikajace z niniejszej Umowy, beda
dokonywane w formie pisemnej i bedg uwazane za wlasciwie wykonane, jezeli ktorejkolwiek
ze Stron zostanie:

dostarczone Stronom osobiscie na adres korespondencyjny,

doreczone Stronom poczta lub przesylka kurierska na adres korespondencyjny,

Strony sg zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadomienia sie¢ na pismie o kazdej
zmianie adresu korespondencyjnego. W przypadku zaniechania powyzszego, korespondencja
wystana do Stron uznana zostanie za skutecznie doreczona, gdy zostanie wyslana na ostatni
znany Stronom adres korespondencyjny, zapisany w niniejszej umowie.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane w czesci dotyczgcej umowy.

Jezeli zaistnieje konflikt prawny pomiedzy postanowieniami umowy a aktem prawnym,
znajdujgcym zastosowanie do niniejszej Umowy, to przepisy prawa maja pierwszenstwo nad
tym dokumentem.

Strony ustalaja, ze ewentualne spory wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy, beda
rozstrzygane przez sad powszechny wihasciwy rzeczowo i miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Zamawiajacego.

Jezeli powstaje spér pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca w jakiejkolwiek sprawie
dotyczace] umowy, to Zamawiajacy i Wykonawca moze powiadomié¢ na pi$mie druga strong o
powstaniu sporu i podac szczegoly.

§15

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz
otrzymuje Wykonawca a dwa egzemplarze Zamawiajacy.

Wykonawca moze przenies¢ prawa wynikajace z umowy, w szczegdlnosci wierzytelnosé o
zaplate wynagrodzenia, na osobg trzecia wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§ 16

Wykonanie zastepcze
W przypadku gdy Wykonawca nie realizuje powierzonych mu robdt budowlanych na
warunkach i w terminach okreslonych niniejsza umowa lub realizuje je w sposdb nieterminowy
Iub nieprawidlowy, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ wykonanie poszczegdlnych elementow robot
budowlanych osobom trzecim na koszt i ryzyko Wykonawcy na warunkach okreslonych w




niniejszym paragrafie (Wykonanie Zastgpcze).

2. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie rowniez do sytuacji, w ktérych Zamawiajacy
powezmie z wyprzedzeniem informacje o przewidywanym braku mozliwosci dokonczenia
elementu robét budowlanych przez Wykonawce lub podwykonawce z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy lub podwykonawcy, w tym w szczegolnosei, w przewidzianym umowa
terminie.

3. Przed zleceniem Wykonania Zastepczego, Zamawiajgcy wzywa pisemniec Wykonawce do
podjecia realizacji robot budowlanych w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania, pod
rygorem wykonania zastepczego. W sytuacji okreslonej w ust. 2 Zamawiajacy moze zamiast
tego pisemnie wezwa¢ Wykonawce do ustosunkowania si¢ do informacji uzyskanych przez
Zamawiajgcego w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania (pod rygorem wykonania
zastepczego), a w przypadku gdy nie otrzyma stanowiska Wykonawcy lub przedstawione przez
Wykonawce stanowisko nie bedzie zawieralo realnego wytlumaczenia uzyskanej przez
Zamawiajgcego informacji, o ktérej mowa w ust. 2 moze bez kolejnego wezwania zlecic
Wykonanie Zastepcze.

4, Koszty poniesione w zwigzku ze zleceniem Wykonania Zastepczego ponosi Wykonawca.

Zamawiajacy: Wykonaweca:




